Stadt Mainz

Umweltbezogene Informationen

Bauleitplanverfahren
"Vor der Frecht (B 168)"
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Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Informationen zu den Schutzgiitern: Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter, Energie sowie die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern.

Im Einzelnen liegen vor:

A. Umweltbericht (inklusive Artenschutz)
(Biiro Bohm + Frasch GmbH; Stand 07/2025)
(ArtenschutzmaBnahmen,  Immissionsschutz, Mensch und  menschliche
Gesundheit, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschatft, Kultur- und Sachgiiter,
Bdume -und Griinstrukturen)

B. Gutachten

e Schalltechnische Untersuchung
(FIRU Gfl - Gesellschaft fiir Inmissionsschutz mbH, Stand: 07/2022)

(Emission  -und  Immissionsberechnungen,  Gewerbeldrm,  Flugldrm,
Verkehrsldrm, Schallschutz)

e Geo-/Umwelttechnischer Bericht
(Rubel & Partner, Stand: 08/2022, redaktionelle Korrektur 05/2025);
(Baugrunduntersuchungen, Umwelttechnische Untersuchungen, Bodenaufbau,
Bodenproben, Bodenverunreinigungen, Versickerungsfdhigkeit, Geologie,
Grundwasser)

C. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen

1. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 21.08.2020
(Immissionsschutz, Schallschutz, Bodenschutz, Altlasten, Baugrund, Radon,
Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung, Natur-, Arten- und
Landschaftsschutz, Klimaschutz-und Wandel, Energie)

2. Schreiben des 67-Griin- und Umweltamtes vom 02.04.2025
(Bodenschutz, Altlasten, Baugrund, Wasserwirtschafft,
Niederschlagswasserversickerung,  Klimaschutz, Energie, Klimawandel,
Freiraum-und Griinausstattung)

3. Schreiben des Landesamtes fiir Geologie und Berghau vom 24.08.2020
(Boden, Baugrund, Radon)

4. Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 14.08.2020
(Landwirtschaftliche Nutzfldchen, AusgleichsmafSnahmen)

5. Schreiben der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz vom 24.03.2025
(Landwirtschaftliche Nutzfldchen, Ausgleichsmafnahmen)
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Schreiben des Ministeriums fiir Finanzen und Generaldirektion Kulturelles Erbe
vom 21.08.2020
(Ldrmimmissionen)

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht vom 21.08.2020
(Ldrmimmissionen)

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, = Abfallwirtschaft, = Bodenschutz vom  10.08.2020
(Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Bodenschutz)

Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft, = Bodenschutz =~ vom  28.03.2025
(Wasserwirtschaft, Gewdsser/Hochwasserschutz, Grundwasserschutz,
Trinkwasserversorgung, Bodenschutz)

10.Schreiben des Wirtschaftsbetriebes Mainz AGR vom 04.08.2020

(Regenwasserbewirtschaftung, Versickerung, Entwdsserung)

D. Schreiben aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:

1.

Hinweis:

Schreiben aus der Biirgerbeteiligung vom 24.03.2021
(Hecken und -Baumbestand, Kleinklima, Habitate)

Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Beschlussvorlage und wird 6ffentlich ausgelegt;
er ist nicht nochmals als Anlage beigefiigt. Schreiben, Expertisen und Stellungnahmen
sind hingegen als Anlage beigefiigt und nehmen ebenfalls an der 6ffentlichen Auslegung

teil.
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Stadiveraaltung Mainz | Amt 67 [ Pnstfach 3820 | 55028 Mainz Grin- und Urweltant
: Andrea Hartmann
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61- Stadtplinungsami vorah per T-8atl 50728 Mainz
Haus & | Zimmer 49
Geschwister-5chobl-Sir, 4
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Wit Mainz.de

Mainz, 21.08.2020

Bebauungsplan-Entsutf ,,Vor der Frecht (B 168)* und

Anderung Nr. 60 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,,Vor der
Frecht (B 168)«

hier: frithzcitige Unternchtong det Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGE, Umfang und Detaillie-
rangsgrad der Umwelipriifung (Thr AZ 61 26 — Bre 168 und 61 20 02 A 60)

Aktenzeichen: 670516 B 168

Sehr geehirter Herr Schuy
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebamangsplan B 168" und der Flichennutzungsplandnderang INt. 60 teilen wir unseten
Aufgabenbereich betreffend folgendes mit.

L. Iimmissionsschutz, Schallschutz

Auf das Tlangeliet wirkt StraBenverkehrslitm der Koblenzer Strafle ein. Die Binwitkungen des Ver-
kehrslarms sowie das Erfordernis von Schallschutzinafinahmen fir die vorgesehene dem Wohnen
dienende Nutzung sind mn Eahinen eines Schallschutzgutachtens zu untersuchen.

Imn Plangebiet sowie siidlich angrenzend sind Gewerbebetniebe anpestedelt. Von dicsen Gewetbelie-
trieben gehen Geriusche aus die im Plangebiet und insbesondere auf den zum Wohnen vorgeschenen
Flachen einwitken. im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Fragestellung zo untersachen, ob
Liarmkonflikte zwischen den gewerblich genutztea Flichen und den dem Wobnen dicnenden [Flichen
hestehen und ob SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Auf das Plangebiet witkt Fluglamm ausgehend vom Betriel des Frankfurter Floghafens ein. In: Rah-
men des Banleipplanverlahrens sind die Finwitkungen des Flagldnms »u exmitteln vnd zu bewerten.
[t Falle von Lasmkonfliliten sind Regelmgen fitr erfordesliche Schallschatzmafinzhmen vorzusehen.

2. Naturschutz uad Artenschutz, Landschaftspfiepe
Bei Durchfithrang der FNP-Anderung und des Bauleitplanverfahrens im Regelverfahren sind folgen-
de Gutachten erforderich: :
—  Umweltbericht gemafl §§ 2 (4} und 2a BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauGE und Anlage 1
cinschliefilich Biotop- und Nutzungskarticrung sowie Baumerfassung und -bewermng
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- Arteascltzgutachten

Lintlang der sidwesthchen, sidlichen und stdostichen Grenze des ehemaligen [Landespflanzen.
schutzamtes (Flmstiick 1224) befindet sich ein weitgehend peschlossener zusammenhingender 5 bis
10 in breiter (3ehdélzbestand. Dieser 15t aus nannschutzfachlicher ind freiraumplanerscher Steht als
bereits vorhandene Emngrinung zu den angrenzenden Wohn- und (rewerbepebicten zu echalten. 1Die
Integration des vorhandenen Gehdlzbestandes in die Planung ist in weitersq Verfahren zu prifen
und umrusetzen.

Entlang des westhch an den Gelhmgsbereich angrenzenden Fuly- und Radweges befindet sich ein al-
ter und erhaltenswerter Baumbestand. Aufgrond der ingestérten Bntwicklung haben die vorhande-
nen Biume zum Teil weit ausladende Baumkronen ausgebildet, die bis in den Geltungsgbereich ragen.
I weiteren Verfahren ist sicherzustellen, dass diese Baume niche beemntrichigt und qualitativ ent-
wertet werden.

Die von Westen (Fssenheimen Stualle) kommende und im B 118 festgesetzte Baumreihe entang
der Strabe | Vor der Frecht” sollte im Geltungsbereich des |, B 1658* dutch entsprechende Festsetzun-
gen aufgegriffen und fortgefuhrt werden. Im weiteren Verfahven ist zo prisfen inwieweit die berzits
vorhandenen Gehdlze erhalten und dauerhaft gesichert nand,/ oder dureh Neuanp flanzungen crginet
werden konnen.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Gutachten sowie aus natwschutzfachlichen und &kologischen
Grinden {Artenschuts, Schatfung von Lebenstanm, Riickhaltung von Niederschlagswasser) und aus
khmadkelogischer Sicht (z.B. Klimawandel und Anpassung an der Klimuwandel) sind im weitcren
Verfahren Festsetzungen zut Begriinuny des (Gebietes zu entwickeln. Als erforderlich sehen wir na.
an:
—  Vorgaben zur Begranung der nicht diberbaubaren Grandstiickstiichen, einschliellich eines
Gehdlzantelles

— Dachbegriinung

— FPassadenbegriinung
— Stellplatzbegninung (Pflanzung eines Bawmes je 4 angefangener Stellplitze)
—  Begrinung von Hinfricedungen

Wir empfeblen im weiteren Verfahren die Erstellung eines Griinflichenkonzeptes, in dem such der
Nachweis iiber die Einhaliung der bei der Stadt Mainz iiblichen Standards {Einhaltung der Mindest-
anforderungen der Grinflichensatzung, Bericksichtipung der Rechtsverordnung zum Schez des
Baumbestandes) erbracht werden soll.

3. Bodenschutz, Altlagten, Baugrund

Innerhalb des Plangebicts befindet sich das chemalige Pflanzenschutzame. Per Standott wurde bereits
in 2012 anf PHlanzenschurzmitrel im Boden untersucht. Im Erpebais waren keine relevanten Belay-
tungen festgestellt worden.

Im Fall cincr Nutzungsinderong miissen die hl,s]a.ng nicht untersuchten Verdachrsflichen an und in
den Gebduden erkundet werden. Tm Bodenschutzrkataster des Landes Rheinland-T'falz sind beide
Teilflichen derzeit noch als altdastrerdichp eingetragen.

Eine weitere Verdachtstlache befindet sich im Gstitch 'L'eil des Plangebicts (I1ans-Bockler-Stralie 105),
hier war von 1976-2005 die Dimckerei Franz Gels ansissig

In der Hans-Bockler StraBBe 103 im nordBstlichen Bereich des Plangebiets befanden sich altlastentele-
vante Betriebe, 1.4, sind seit ca. 1990 bis hente unterschiedliche Kfz- Werkstatt-Betticbe gemeldet.
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In den genannten Beretchen kinnen Bodemverungeinignngen nicht auspeschlossen werden. Fir die
geplante sensible Nutzung (Wohnen, Kindetspielflichen) ist der Nachweis zu erbringen, dass sich
keine relevanten Schadstoffe im TUlnterpnind befinden.

4. Radonvotsotge

Urn das geogen vorhandene Fadonpotential sowie die potenziellen Auswirknngen von Radonausga-
sungen zu beurteilen sind Radomumtersuchung erforderdlich, die seitens des Landesamtes fir Geologie
und Berglau regelmilig im Ralimen von Banlettplanverfabwen gefordert werden.

5. Wasserwinschaft, Niedetschlapswasserversickerung

Es ist etin Konzept zum Umgang nut dem unbelasteten anfallenden Niederschlagswasser zu erstelien.
In diesermn ist das rechtskonforme Vorgehen entsprechend Wasserhaushaltsgesetz und den Vorpaben
der Regelwerke nachzuweisen. Die Grtlichen Versickerungsergenschaften des Bodens und die
Grundwasserverhilinisse sind zu beachten. Sofern cine Versickerung in dem umgebenden Baum- und
Strauchbestand vorgesehen witd, ist der Nachweis der Vertriglichkeit zu fihuen. Hierfirr wird ein
Versickerongspiiachten empfohlen.

6. Klimaschutz und —wandel, Energie

Ehe Vorgaben der Klimaschurzklousel des § 1a Abs. 5 BaulsB sind zu beachten. Die Stadt Mainz hat
sich als | Masterplankomimume 100% Klimaschutz™ verpflichtet die COZ-Ermissionen zur Referenz
1990 bis zum Jahre 2050 um 95 % zu reduzieren und den Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzie-
ren. Bel Neubauten wird eine nachhaltige und zukunftsfihige Enetpieversorgung erwartet.

Im weiteren Verlanf sind zu den Themen Wérme- und Energiebedarf verdefende Untetsuchungen in
Form cines Energie- und ‘Winmekonzeptes durch einen Sachverstindigen zu erstellen. In dem Gut-
achten 1st der Nachweis zu fihren, dass die geplante Bebauung die genannten Hauptziele des Master-
planes einhilt. Das beigefiigte Metkblatt mit den Anforderungen der Stadt Mainz an Energickonzepte
fiir Neubaupgebiete ist zu beachten. Auf cinen Vadantenvergleich kann verzichtet werden, wenn die
vorgeschlagene Lésung nachvollziehbar dem Ziel der Klimaneutralitit Rechnung tragt. Dies kaan
z.B. exfiillt sern, wenn ein Anschluss des Quartiers an die Fernwarme erfolgt. Diese verdauft parallel
zur Essenheirrer Swalle (K 3).

Ferner ist dem Klimawandel gemall § 1a Abs. 5 Bau(GB durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und durch Malnahmen, dic der Anpassung an den [Jimawandel dicnen, Rechnung
zu tiagen. Dies kana vorbeugend durch einc intensive Be- und Durchgriinung der Gebaude und des
Areals erfolgen. Dach- und Fassadenbegriinungen sind prundsitzlich erwiinscht und méglichst fest-
zusetzen. Hinsichdich det energetischen und klimatischen Belange sind im weiteren Verfahren die
lirgebnisse der verwaltungsintemen Cheeldiste Klimaschutz (siehe Anlage) wn bericksichtipen.

7. Gritnflichen, Freiraumplanung

Wir interpretieren die im stidtebanlichen Konzept (siche nachfolgende Abkuldung roter Pleil) darge-
stellte Griinfliche 1im Siiden als Erhaltung der vorhandenen Grinstnikir nnd anschlieBender Wepge-
beziehung Richtung freie Landschaft. Die Erhaltung der dordgen Geliolze einschliefilich Wegever-
bmndung sehen wir als sinnvolle Anbindung zur Naherholung an.

Mainz- Bretzenheim zihlt zn den Stadtteilen, die eine Unterversorgung an Gftentlichen Grisnflichen
vorwelsen (Landschaftsplan 2015},
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Vor diesem Hintergrund repen wir an, im neven Quartier mindestens eine Gffentliche Granfliche mit
Spielangebot anzubicten. 1iese Hffentliche Grinfliche kénnte im Siden 10 Verb; udur_lg mit dem dar-
gestellten Grinstreifen verortet werden (siehe nachiolgende Abbildung blaver Kreis}.

Diie 6ffentliche Grinfliche sollte nicht dber der Tiefgarage liegen.
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Abbildung:  Ausschnitt Stadtebavliches Konzept, unmafistiblich

8. Erfordetliche Fachpgutachten
Zusanmtnenfassend sind fir das Bebanungsplanverfahren in unseremn Avfrabenbereich tolgende Cat-
achten und Untersuchungen erfordetlich:

- Schallputachten (StruBenverkehs, Gewerbe, Fluglarm)

- Utnweltbencht mit Baumerfassung vnd -bewermng

- Artenschutzputachten

- Altlasten

- Radongutachten

- Vermsickerungskonecpt

- Energie- und Wiirmekonzet

It freandlichen Crealien

LA, eller

Anlagen
—~  Merkblatt Anforderungen der Stadt Mainz an Enerpickonzepte fiir Neubaugehiete
— Checkhiste Klimuschuts in der verbindlichen Bauleirplaning
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Anforderungen der Stadt Mainz an = klimaneutsal, "% | Mainz
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Energiekonzepte fiir Meubaugebieie wt Kb
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lie Stadt Mainz hat sich als ,Masterplankommune 100% Klimaschutz® verpflichtet die
COZ2-Emission zur Referenz 1990 bis zum Jahre 2050 um 9% % zu reduzieren und den
Endenergieverbrauch um 50 % zu reduzieren.

Energiekonzepte fir Neubaugebiste sollen sich an dem Ziel orientieren, moglichst
geringe Energieverbrduche und C0,-Emissionen {sowie andere schidliche Emissionen) in
dem Baugebiet zu verursachen, sowie jdhrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-
und Betriebskosten) Uber den gesamten Lebenszyklus (Planung, Bau und Betriel) zu
minimieren.

Die ingenieurwissenschaftliche Ausarbeitung soll auf Basis einer (groben) Energiebilanz
des Baugebiets und unter Beachtung der genannten Ziele einen Variantenvergleich
beinhalten, der eine Empfehiung fir den Einsatz eines bestimmten Wairmeversargungs-
systems gibt. Bei Arealen, die in mehreren Bauabschnitten erschlossen werden, kann
eine getrennte Betrachtung der Bauabschnitte sinnvoil sein.

"Das Konzept sollte mindestens folgende Inhalte haben:

o Varianten verschiedener Geb3udestandards (Passivhaus, Kiw-Effizienzhaus, EnEY-
Standard) mit auf deren Wirmebedarf abgestimmter Warmeversorgungsvarianten
« BeiBauvorhaben mit mehr als 50 Wohneinheiten soll eine zentrale Nahwadrmever-
sorgung (mit Kraf{-Warme-Kopplung) als Option mit untersucht werden
= Angaben zur passiven Solarenergienutzung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien,
sowohl fiir Warmenutzung als auch zur Stromerzeugung
« Eine annuitdtische Wirschafilichkeitsrechnung in Anlehnung an VDI 2067
e Folgenden Kenngrifien sollen {spezifisch und absolut) benannt werden:
Energetische bzw. tkologische Kenngrifien
o beheizte Nettogrundflache
o Heizlast und Heizenergiebedarf
o Endenergiebedaf {getrennt nach Warme, Warmwasser, Kilte, Strom)
o Primdrenergiebedarfund C0,-Emissionen
Okonomische Kenngréfien '
o Baukosten (DIN 276) unter Beachtung von Zuschiissen/ Férdermitteln
o Betriebskosten (Wartungs-, Instandhaltungs-, Energie- und Wasserkosten)
unter Beachtung von Eritsen (z.B. EEG-Einspeisevergiitung)
o Warmegestehungskosten

Hinweis Férdermittel:

Die Bundesregierung strebt bis 2050 einen nahezu klimaneutralen Gebidudebestand an.
Wor dem Hintergrund werden (iber die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) finanzielle
Forderungen in Form von zinsgiinstigen Darlehen und Tilgungszuschiissen angeboten.

Weitere Informationen kiinnen Sie dem KiW-Programm 153 Energieeflizient Bauen®
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Mit der Novellierung des Baugeseizbuches zum 22.07 2011 hat der Kiimaschulz ein verstérkles Ge-
wicht im Baugesetzbuch erhalten. Die Klimaschutzklausei wurde in § 1a {5) BauGB eingefihri und ist
in der Abwagung zu beriicksichligen. Der Katalog mdglicher Inhalte des Esbauungsplanss in § 9
BauzB wurdes um Efordermisse des Klimaschutzes erweiter. Hierbet handelf 25 sich um Manabhmen,
die dem Klimawandel entgegenwitken und um Malnahmen. dis der Anpassung an den Klimawandel
diengn, Die Yerwaliung-hat somit die Aufgabs, neben den stadifikologischen Belangan des Klima-
schutzes die energetischen Belange des Kimaschutzes werstdrkl zu wildigen, Venwaltungsintern
wurde festgelegt, zich higrzu einer Checklisiz zu badienen. DHese Checkliste beinhaliet Angaben zur
Muizung erneverbarer Energien sowie zur sparsamen und effizientzn Mutzung von Energie. Dis
Checkiiste dient aleichzeitia alz Dokurmnentation und wird Bestandteil der Begrindung. Die Checkliste
stellt eine Sammlung der Malknahmen dar, die im Baulsitplanverfahren geregalt werden kinnen. So-
fern Malinahmen im Einzelfall nicht angewendet werden kiénnen odar sollan, ist dies zu begriindan,

Die Checkliste ist bis zum Termin der Eehérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vom 17 — Umweltamk
auszufitien und nimmit sodann am weitséren Verfahren teil,

Stadtverwaliung Mainz - * Bearbeiierln:
17-Umweitami Tel.: 0E131512-
_ Fax: 05131412-25 55
FPostfach 3B 20 ) E-Mail:
55028 Mainz Az

Verfahren f Planung f Projelkdt:

Frist: Fingang:
spatestens zur Behdrdanbeteiligung
gem. 54 (2) BauGE am

Datiem:

Checkliste zum Klimaschutz (energetische Belange)

Ja_  Nsin
it Ist danit zu rechnen, dass mit der Realisierung der Planung Energie im betroffe- O O
nen Gebist verbraucht wird?
- wenn Mein — weiter mit Funikt 14,
2. 5ind die baulichen Anlagen im Planungsgehist gem. § 1 EnEY Gegenstand der O O
Energisginsparverordnung?
- wenn Nefn — weiter mit Punkt 10. )
;3 Ist diz Gebaudekubatur zur Warmeverlustsenkung optimiert? O O
- wenn Main, Begrindung; {.B. Yorgaben durch bestehends Beﬁauung}
4, lst die Gebdudeausrichtung zur passiven Nutzung solarer Warmeenergis opti- O O

miert?

- wenn Nein, Begrinduno: {z-.E!. Yorgaben durch bestehends Bebauung)

&, Ist der Abstand benachbarter Bavkoner zur Vermeidung gegenseﬁge?ﬁer'sélﬁt-_ O O
tung optimiert?

- wenn Nein, Begrindung: {z.B. Verschattung durch bestehende Bebauung)




Ja  Mein

6 Wurde bei den baulichen Anlagen MaPnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder O a
Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus ernevesharen Energien oder
Krafi-WWarme-Kopplung getrofien’?

- wenn Ja, welche?

7.  Gibt es Vorgaben fir die Warmeversorgung des Gebietes? a O

- wenn Ja, welche? {z.B. Anschluss- und Benutzungszwanm)

B. Liegt ein Wirmeversorgungskenzept fir das Planungsgebiet vor? ] =
- wenn Ja, Erstellungsjahr: ...............
- wenn .Ja, ist dag (bestehends) Warmeversorgungskonzept optimiert? 0 a

- wenn MNein, Begrindung:

o Whurden weitere Einflussmaglichkeiten auf dis sparsame, affiziente Nufzung von . O O
Energie sowie den Einsatz emeusrbarer Energien ausgeschipil?

- Verragliche Regefungen (z.B. gem. § 11 BauGB) werden angestrebt. O O

- Regelungsbedarf hesteht insbesonders 2u nachstehenden Punkten

- wenn Mein, Begrindung:

10,  Gibt es sonstige Aspekte, die zu dem Ergebnis fidhren, dass Uintersuchungen a |
erforderlich sind®

- wenn Ja, welche?

Zu den vorgenannten Prifkrtenen Nr. ........... sind zur abschiielenden Entscheidung noch folgende
erganzende Uintersuchungen erforderlich:

ort, Datum " Dienststelle ~ Unferschrift, Diensthezeichnung
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Mainz, 02.04.2025

Bebauungsplanverfahren ,,Vor der Frecht (B 168)“ und ,,FNP-A Nr 60*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB
(Ihr Aktenzeichen: 61 26 B 168, 61 20 02 A60)

Aktenzeichen: 670516 B168

Sehr geehrter Herr Schuy,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Betreff genannten Verfahren und Verfahrensschritt teilen wir unseren Aufgabenbereich
betreffend folgendes mit:

1. Altlasten, Bodenschutz und Baugrund

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich der registrierte Altstandort ,,ehem. Landespflanzen-
schutzamt* (Nr. 315 00000-5220). Die am Standort bereits 2012 durchgefiihrten Untersuchungen auf
Pflanzenschutzmittel im Boden wurden der SGD Siid, obere Bodenschutzbehorde ubermittelt. Des
Weiteren wurden 2022 der Baugrund umwelttechnisch untersucht und vier Versickerungsversuche
durchgefiihrt. Aufgrund der geplanten Wohnnutzung erfolgte eine Recherche zur friheren Gebaude-
nutzung, eine Uberpriifung der Entwisserungsakten sowie zum Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen. Die Recherche ergab keine Hinweise auf Unfille oder vorhandene schadlichen Bodenverin-
derungen. Die abschlieBende Bewertung der Rechercheergebnisse erfolgt durch die SGD Siid, obere
Bodenschutzbehorde.

Die Verdachtsfliche , ehem. Druckerei Geis” im nordéstlichen Bereich des Plangebiets wurde eben-
falls 2022 umwelttechnisch untersucht, es :rfolgte eine Aktenrecherche hinsichtlich der ehemaligen-
gewerblichen Nutzung des Standorts sowie eine Uberpriifung zum Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen. Die Rechercheergebnisse und die Ergebnisse der untersuchten Bodenproben und Bodenluft-

messungen weisen auf keine Verunreinigung des Untergrundes hin.

Die abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung der Rechercheergebnisse und umwelttechni-
schen Gutachten erfolgt durch die SGD Siid, obere Bodenschutzbehorde. Ggf. konnen sich daraus
Regelungsinhalte und/oder Hinweise fiir das Bebauungsplanverfahren ergeben.

e T S N s (T

i’e‘;" 03 / [ El Bl 33
Buslinien — R - Informatian zur Versendung Ih-
Kurmainz-Kaseme/Akademie der mmnxﬂﬂvﬂ- £ / l ) 6 5 f" ; : DEAB 5535 % 01800000331  rerDaten:

50|52|53] 66|67 |69 | 660 vift-Bic. MALADES TWOR ww,mainz.de/ dsgve
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Wir bitten daher um Absummung zu den bodenschutzrechtlichen Belangen im weiteren Verfahren.

Unabhingig von den Bewertungsergebnissen der oberen Bodenschutzbehorde ist eine Anpassung
bzw. Korrektur des Geo-/umwelttechnischen Berichts von Rubel & Partner erfordetlich. Dies wet-
den wir veranlassen. Sie erhalten eine gesonderte Rickmeldung sobald das angepasste Gurachten vor-

liegt.

2. Wasserwirtschaft, Niederschlagswasserversickerung

Gemal der gemeinsamen Abstimmung vom 05.03.2025 zwischen Amt61, Amt67 und dem Wirt-
schaftsbetrieb zur Regenwasserbewirtschaftung im B 168” wurde eine uberschlagige Berechnung
durchgefiihrt, ob unter Beriicksichtigung der geplanten Ausnutzung, des vorliegenden Versickerungs-
potenzials und der Durchlassigkeit der Boden die benougten Flichen fiir eine Versickerung mittels
Rigolen innerhalb der Mischgebiete ,MI1* und , MI2* vorhanden sind. Grundsatzlich scheint dies
moglich. Zu den Ergebnissen bitten wir um gesonderte Abstimmung im weiteren Verfahren. Der
Umweltbericht ist zu erginzen.

3. Klimaschutz, Energie

Von Seiten der Investorin fur die geplante Wohnbebauung im ,,MI 2“ (wohnbau) wird als Warmever-
sorgungslosung die FernwarmeerschlieBung mit einem Anschluss an die in unmittelbarer Nahe und
westlich des Geltungsbereiches verlaufende Fernwiarmeleitung angestrebt. Dies ist auch im Mainzer
Warmemasterplan 2.0 vorgesehen, der technologieoffen eine fachliche Finschatzung zu Vorzugsge-
bieten fiir bestimmte zentrale oder dezentrale Wirmeversorgungsmoglichkeiten gibt. In Verbindung
mit den Vorgaben des Gebaudeenergiegeserzes (GEG), des Landessolargesetzes (1.SolarG) und des
Gebaude- Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) kénnen die auf den Bebauungsplan , B168
zu bezichenden Klimaschutzzicle der Stadt Mainz fir dieses Baugebiet damit hinreichend bestimmt
werden. Die vorgeschlagene Warmeversorgungslosung kann fachlich mitgetragen werden, sofern mit
der Investorin eine verbindliche Regelung im Stadtebaulichen Vertrag erfolgt.

Fiir die geplante Bebauung (Kulturgiiterdepot und Werkstatten der GDKE) im ,,MI 1 liegt zur
Energieversorgung keine Absichtserklirung der Investorin (Land RLP) vor bzw. ist diese dem Grin-
und Umweltamt nicht bekannt. Im , MI 1% sollte sich der Bedarf an Wirmeenergie an den Erfahrun-
gen aus der Planung von vergleichbaren Nichtwohngebauden in Passivhausbauweise orientieren - so
wie es die Richtlinie fiir Neubau und energetische Gebiudesanierung , Klimaneutrale Landesge-
biaude” des Landesbetricb Liegenschafts- und Baubetrevung Rheinland-Pfalz formuliert. [m weiteren
Verfahren sind konkretisierende Angaben zur Energieversorgung erforderlich und im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages verbindlich zu regeln. Wir bitten daher um Abstimmung im weiteren Ver-
fahren.

Die weiteren Baugebiete im Geltungsbereich (,MI 2 nordlich ,,Vor der Frecht”, GEE) sind bereits
bebaut. Bei Anderungen odetr Neubau sind die 0.g. Vorgaben des GEG, des LSolarG und des GEIG
zu beachten. Mit den Festsetzungen des ,,B 168“ werden der Einsatz von erneuerbaren Energien und
der sparsame Umgang bzw. die effiziente Nutzung von Energie nicht eingeschrankt.

4. Anpassung an die Folgen des Klimawandels

Am 05.02.2025 hat der Stadrrat die ,,Mainzer Strategie zur Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels* beschlossen. Der Strategie basiert auf Analysen iiber die Risiken durch den Klimawandel. Der
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Bebauungsplan und die Umweltpriifung (Umweltbericht) sollten aufzeigen, wie sie diesen Risiken pla-
nerisch begegnen und Rechnung tragen, z.B. mit Festsetzungen. Der Umweltbericht und die Begrin-
dung sind daher im weiteren Verfahren fortzuschreiben. Wir bitten um Abstimmung.

5. Freiraumplanung, Griinausstattung,
Wir regen an, im weiteren Verfahren fiir das ,MI 2 Siid ein Grinflichenkonzept bzw. einen Freifli-

chenplan zu erstellen, in dem der Nachweis der Spielbereiche und die Einhaltung der griinplaneri-
schen Festsetzungen erbracht werden soll. Wir bitten die Erweiterung des Gehrechtes fiir die Allge-
meinheit zu priifen, um auch fir Kinder aus der Nachbarschaft die Zuganglichkeit zu den Spielange-
boten zu erméglichen. Verbindliche Regelungen sind hierfiir im Stadtebaulichen Vertrag aufzuneh-

men.

Die griinplanerischen Festsetzungen werden aus naturschutzfachlicher Sicht begriifit. Sie dienen ne-
ben der Freiraumsicherung auch der Minderung der Eingriffe durch die Mehrausnutzung in den
Mischgebieten ,MI 1“ und ,,MI 2“. Wir regen an diesen Aspekt in der Begriindung aufzugreifen und
diese fortzuschreiben. Wir regen weiterhin an, im weiteren Verfahren die Begriindung auch in weite-
ren Kapiteln (redaktionell) anzupassen, u.a. in Kapitel 6.10. Die Begriindung verweist auf eine Fest-
setzung der Fassadenbegriinung, was aus fachlicher Sicht begriiBt wird, da mit einer Begrinung von
Fassaden vielfilische okologische Wohlfahrtswirkungen verbunden sind. Die Textlichen Festsetzun-
gen enthalten jedoch keine Fassadenbegrinung,

Unter Beriicksichtigung der eingehenden Stellungnahmen zum o.g. Verfahrensschritt wird eine Uber-
pritfung und ggf. Fortschreibung des Umweltberichtes erforderlich. Wir bitten daher um Abstim-
mung im weiteren Verfahren.

=1 V. dchubert
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LAMDESAMT FUR CECLDGIE

) UMT BERGBAL
TELEFAX
Landesamt fir Gaojoyls und Bambag RnaLnland-Fhlz . . . Emy-Roader-Sirafie 5

PMIF:‘I.CFHGEI«?_BE[SE‘]SEHENZ ' . . 85128 Mamz

Telefor' 06131 92540
Telefax 06137 1254

Stadtverwaltung Mainz ' : Mok offic .
AmtEt : e e
Postfach 3820 . : ] >

55028 Mairiz - éﬂ 2. g 24.06.2020

Meln Aktenzelchors Tnr Schrolbsa vom . Telefon

. Bitte mmer angebant 23.072020 .
A240-0826.20V2 612002 - B0

. kpfima

Anderung Nr. 60 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
"Vor der Frecht {B 168)" der Stadt Mainz

Sehr geshrie Damen und Herren,

das Landesamt ﬁ:r_r Gei:ulugie und Bergbau Rheinland-Pfalz {LGB) nimmt Stellung als
Trager dffentlicher Belange und pnterstitzt damit lhre Varhaben, Um die steigeriden
Anforderungen effizient erfillen zu kénnen, bifiet das LGB Sie, Izukﬁnftig das zentrale
Intemetportal des LVermGeo zur- Erfassung von Planen l:Ier GOifenlagen fOr das Geo-
portal

https:fﬂmrrner.rlp.d efde/geodaten/y aucfaténinfrastrukt:ur—rheinland -
pfalzkemmunaler-server0/

ZU nujtzen.

Bi'ﬂe'achten-Sié dabel auf die genaue Oberéinstimmung aller fur das jeweilige Ver-
fahren oberplanien Fiachen mit den zeichnerischen Festsetzungen (Eingriffs- Und
Ausgleichsflachen). -

I Anfage 3,1 WmiﬁT N !
o jofido o2l @1 1

BankvarbMdung: Bundesbank Filake Ludwigshafen : : ' . :
BIC MARKDEF 545 - . ﬂ
. IBAN DE7S 6450 0000 DD54 5015 05 : _

st Nr. EB.I'E?H.I'IHHB.I'E
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LAMDESAMT FUR GEOLOGIE
UND EERGBAL!

_.Aus Sicht des Landesamites for Geologie und -Bergbau Rheinland-Pfalz {LGB) werden -
Zum oben genannten Planvurhahen folgends Anregungen, Hinweise und Bewer~
tungen gegeben '

: Berghau { Alibergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der |
Anderung Nr. 60 des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Vor
der Fracht (B 168)" kein Altbergbau dokumentiert st und akfuell kein Berghau unter
Eerg aufsicht erfnlgt

Boden und Baugmnd

" -al[gema!n-

Der. geologisch nahe Untergrund wird von quartéren Deckschichten gebfldet. Diese
weisen erfahrungsgemdl stark unterschiedliche Tragféhigkeiten und Verformbar-
keiten auf. ' : - )

Aufgrund dessen emplehlen w:r dringend die Ersfellung eines Baugrundguta-::htens
Die emsnhlﬁgtgen DiIN-Noimen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2 sind zu beanhten !

EEI allen Eodenarberten sind die Vorgahen der DIN 19?31 und der DIN 18915 zu
bemcksmhtlgen

- - mineralische Rohstoffe:

Sufem'IES‘ durch evil. erforderiiche Iandespﬁege_risﬁhe I{umbansaiiqns;maﬂnahmen
auBerhalb des 'Gel'tungsh&reicht‘es"des Bebauungsplanes zu keinerlei Uhersch.ne'i-_
~ dungen mit den im Regiohaten Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstofisiche-
rungsflachen kommt, bestehen aus ‘der Sicht der Ruhstoffsmherung gegen das
geplante Vorhaben keme Finwinde.



LAMDESAMT FOR GECLOCIE
LI BERGRALP

_~Radonprognose:
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seftener

hohes Radonpotenzial iber einzelnen Gesteinshorizonten srmittelt wurde.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

D, Thomas Dreher

EpHnEk40 B0 oo



Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz _
Ciensisielle Alzey
Lapdwirlsshaitszimmer Bheinlang-Pialz. Gzl ilanthni-Stealo £ - 55253 Aoy
S
t ""_\—-_

i . ETadwerwaimng Mainz Halsanschrift:
Stadtverwaltung lainz STEUTDiaﬂUﬂguami‘ Haus der | angwirschail
Armt g1 Ctto-Liliamhal-Sirafe 4
FPosifach 38 20 : EEZA7 Alzey
55028 Mainz Eingang: 1 7 Aug, 2020

Tealefon: 0G731 F 9990-510
Aty Dez. | o4 Wﬁﬁrr—-—— lelefay: DBT31/9510-510
r‘-.[:ut |:|

i 5 | E 7 1 E-Mail:  info@iwk-rip.de
Intermet. wosew wk-rip.de

Aktenzeichen {Im Schrtivrrkehr stels angoban)  Swoskooll ertedlt ) Qurcheanl E-al Dalam

Mz 14-04 03 Frau Mann 537 maraike.manrd fwk-rip_.de 14, August 2020

Bebauungsplanentwurf ,Vor der Frecht (B 188)°
Betailigung gemait § 4 Abs, 1 BauGB
Thr Schreiben vom: 16.07.2020 thr Zeichen: 61 26 — Bre 168

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan ergeben sich aus landwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzli-
chen Bedenkean.

Sollten im Zuge des Verlahrens externe naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzrnainah-
men erforderlich werden, sellten keine landwirtschaftlichen Nutzflichen beansprucht werden.

Die Landwirtschaftskammer weist in diesem Zusammenhang auf den § 1a (3) Satz 5 BauGB
LV.m. §15 {3) BNatSch hin, da bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf die agrarstrukturellen Belange besonders
Ricksicht zu nehmen 1st. Es ist vorrangig zu priffen, ob der Ausgleich oder Ersatr dureh Mafli-
nahimen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalnahmen, die der dau-
erhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes dienen, erbracht werden
kann, um miglichst zu vermeiden, das landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genammean
werden.

Mit freundlichen Griken

tm Auftrag

Maraike Mann

C4

flage 33 Bl 3

A I

Bankwerziadung Valksbank RhoinMape-Honsnick o, 1Bak: DEYS SEDE 0000 0207 DGR &3, NC; ZENODEE RE
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Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz

Landwirischafiskammer RLP, Otio-Lilienthal-Sirafle 4, 55232 Alzey RAUMORDNUNG
REGIONALENTWICKLUNG
NATURSCHUTZ
Otto-Lilienthal-Stralle 4

Stadtplanungsamt 55232 Alzey

Abtlg. Stadtplanung ;umn g:g: :::&:fn

Herr M. Schuy MW“"“ e

Postfach 3820 www.hwk-rip.de

55028 Mainz

Email: Stadtplanungsamt@stadt. mainz.de

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartnerfin / E-Mail Telefon 24, Mérz 2025

AS/WI 14-04.03 24.02.2025 Anette Schmid 06731 9510-517

Bitte immer angeben! Anetie schmid@iwk-rip.de

‘Aktenzeichen: 61/61 26 B 168 & 61 20 02 - A 60
Bauleitplanverfahren ,,Vor der Frecht (B168)* und FNP- A Nr. 60

Hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB Beteiligung des Ortsbeirates gem. § 75 GemO sowie landesplanerische
Stellungnahmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen den Bebauungsplan und die Anderung zum Fldchennutzungsplan haben wir keine
landwirtschaftlichen Bedenken.

Hinsichtlich der Ausgleichsfldche regen wir einen Flachentausch mit einer Grinlandflache an.
Aufgrund der immer stérker werdenden Flachenkonkurrenz und dem zunehmenden Flachenveriust
fiir die Landwirtschaft (Bereich Mainz und Mainz-Bingen) halten wir es fir notwendig, auf Flachen
zuriickzugreifen, die aktuell nicht in der Bewirtschaftung stehen.

Generell empfehlen wir die Zusammenarbeit mit der Stiftung Kumnwm@éﬁ%ma

Sitz in Bad Kreuznach.

Mit freundlichen Grifen

Eingang 0 1 Aoril 2025

im Auftrag
Aniw.Dez. | z a.fd. A | Wi | |
Abt: | O 1 _4"3'_3___
G (o142 [a]als]le]7lE
g8 |[o|1{2fala|s5]e]7]¢
Anette Schmid halays %] Bl 3}

bl J b [ L8]
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WG: FNP A 60; BP Vor der Frecht Stadt Mainz
Amté1 Vorzimmer Michael Schuy 24.03.2025 10:05
Pelin Zincir

AmtE1 Vorzimmer/Amts 1/Mainz
Michael Schuy/AmtS1/Mainz@Mainz
Pelin ZincirfAmi&1/Mainz

— Weitergeleitet von Pelin Zincir/Amt61/Mainz am 24.03.2025 10:05 ~—

Von! "Anette Schmid, Landwirschaftskammer RLP® <Anette.Schmid@iwk-rip.de>

An: "stadtplanungsamt@stadt.mainz.de” <stadtplanungsamt@stadt.mainz.de>

Kopis: "willi.enders@arcor.de” <willi.enders@arcor.de>, "“Tamara Wilber, Landwirtschaftskammer
RLP" <Tamara.Wilbert@iwk-rip.de>

Datum: 24.03.2025 09:29

Betraff: FNP A 60; BP Vor der Frecht Stadt Mainz

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum o.g. Anderung der FNP und BP.
Aktenzeichen: 61/61 26 B 168 & 61 20 02 - A 60

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Anette Schmid

Referat 14 — Raumordnung, Regionalentwicklung und Naturschutz

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Otto-Lilienthal-Strale 4

55232 Alzey :

Telefon: +49 (0)6731 9510- 517
E-Mail:  Anette.Schmid@Iwk-rlp.de

Internet: www.lwk-rip.de
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Stefan Schuh

Landeshau

Referat 4521

B;ebauungsp[anentwurf "Wor der Frecht (B 168} -Frihzeitige
Unterrichtung der Behérden-Aktenzeichen.: 61 26 - Bre 168-
bl SSismar [ michagl.schuy@stadt mainz.de 21.08.2020 11:51

“Grof, Sabine (FRY", "Stofle, Doris (GOKEY"

"Bchuh, Stefan (FM)" <=Stefan.Schuh@fm.rip.de=

"michael.schuy@stadt. mainz de" smichael schuy@stadt mainz.de=

ks A Tid T T SR 1 LT BT IS Dt IX L

) R -.I|||I-_'::-f':'.'u...i; Tl |::

Sehr geehrter Herr Schuy,
mit Schreiben vam 16.07.2020 haben Sie sich im Rahmen der -Bauleitplanung - friihzeitige
Unterrichtung der Behdrden gern. 5 4 Abs. 1 BauGB; Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung Bebauungsplan-Entwurf "Vor der Frecht (B 168}" {Aktenzeichen.: 61 26 -
Bre 168) an uns gewandt und um Steillungnahme his zum 24.08.2020 gebeten,

Beigefiigt erhalten Sie die gemeinsame Rickantwort und Stellungnahme des Ministeriums
der Finanzen und der Generaldirektion Kulturelles Erbe mit der Bitte um Kenntnisnahme
und zur weiteren Verwendung.

Wielen Danlk varab,
kit freundlichen Griilien

Im Auftrag
Stefan Schuh

MINISTERIUN DER FINAMZEN

RHEINLAND-PFALY

A ———

Anlage 25+ Sfm Bt 3

nf Jotloel8e | el |

Unabhangig davon, ware ich thnen dankbar, wenn Sie uns (ber den weiteren Ablauf und die
voraussichtliche Terminschiene der Bauleitplanung informieren kénnten, da parallel dazu
noch Fragen zur Neufassung des Erbpachtvertrages und zur Auslagerung und Freimachung
der fiir die ErschlieRung des Wohngebiets bendtigten Teilflichen zu kldren und letztendlich
umzusetzen sind.

L1 7o G167

. den Hd, Alden

gy e feln T

C6b
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Yaiser-Friedrich-5tralle S
55116 dainz
Telefon 06131 16-4210

Telefax 06131 16-4115
IF;E}_,

20082 1-Shu-Rickantwart BPlan -.'urur der Frecht {B168}-Formular. pei

200821-Shu-Stellungnabme FM zuw E—I;Ia;n Mar der Frecht (B 188)-Anlage- pdf




R N T o G s a g S0 e

Wit der fritbezcitigen Bereiligeng gem. § 4 Abs, 1 BauGE wird Thaen su dem beteeffeaden Blaaverfabren Gelapen-
heit zier Stellunpnahme im Rahmen Theer Belange pepehen. Zundichst sollie die Stellungnalwme die Toformation zo
winlizgenden Goandlagendaten, woi Thoen Leabsichtigten Planungen im kapleeten Bereich und insbesondere Hin-
weize auf Umfang und Denilliccungsgrad dev erfordedichen Usnweltprifang eathalien.

Die Beteilisung der Behéeden abs Anh&caefihzen penill § 4 Abs, 3 BeulsH Aadet sepacar im weireren Wedaof dee
Verfahaens stalt,

Bitre wezichren e — insbesondeee bei dicser frihzeitipen Deceilipuny der Behiirden — auf Texthansteine mit allxe
meinen Hioweisen ohne Bezug 2uc vorlispenden Planuog ader zu des erfardedichen Unvwelipeifong. Thee Stellong-
nahme ¥knno s:ihsrv:rsﬁzindlif:h anrch ohne disses Povoolar auf Lheermn B.l'.itﬁ:lapi.l:f erfolzen. Bitre odcoticren Sic sich
agf jeden Fall an der inheltdichen Gliedenng des Formblatres.

|5tadt1.-'en-.raltung Mainz Searbeiter:  err Michasl 5:Huy
Stadrplanengsamt . Tal.: 06131 -12 36 66
Zitadedls Bau B Fax; 05131-122671
Posifach 38 24 . . E-hiail; michael.schuy@stadtmalnz.de
55026 Mainz Aklz.: 6l 26 — EIIrE_lt’:B_

Verfahren / Planung / Projekt:

Bebauungsplanentwurf “Vor det Frecht (B 158"

Frist: Eingang:
spdtestens bis 24.08.2020

Eriirterungstermin:

Datem: Montzg, 24.08.2020
Uhrzeit: siehe Anschreiben

Oirt: Zikadelle, Bau E, Drususszal

stellungmahme der Behfirde nder des sonstigen Triger Sffentlicher Belange

Fame f Stelle des Tragers BEfentlicher Belange fme Anschrifi und Tal JFax E-Maily

Land ELP, verireten durch
- Ministerium der Finanzen, Kaiser-Friedrich-Strafte 1, 55116 Mainz
- Generaldirektion Kulurelles Erbe RLP, Schillerstrafie 44, Erthaler Hof, 55118 Mainz

D [eine Srelungnabms ecfordeclich

Beabsichtipte eigene Flanungen und Mafnabmen, dis dea o g Plan benibren kénner i
Angabe des Sachstands: .

Umlagerung und Ereetierung des Depotbedarfs fir Kunst- und Hulturgiter des Landesmuseums
mainz, dar Landesarch&ologie sowie der Landesdenkmalpflege mit Sammilungen, Werkskillen,
Lager-/Arbeitsilichen im Freien, Lieferverehr sowie Siellplatzbedarf mindestens unter Erhalt des
Geméldedepots in dar Essenheimer Sirale, For die Flanungen fiegen die Qualitativen
‘Bedarfsanferderungen und der Raumbedarfsplan vor.

Dardber hinaus ist die Stellungnahme des Ministeriums der Finanzen und der Generaldirgldion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz mit welteren Hinwelsen und Anmerkungen in Anlage beigefogi.




Artund Unafang der ecfordedichen Umwel mpaiifang {6 1 Abs, § M. ¥ BawGE):

Bitte Anpaben ansschlichlich aus Threo fachlickesn Zusiindipheitsbereic .

Vertiefende Unrevsuchungen zu dea Belangen des Chiraeltschutzes cinschlicllich des Matorselmizes, ond deg Lan-
desplege im Rubmen der Umweltprifung sind ecfoededicl Bir Avsmickuogen anf:

1}

B}

I

oo O0oo0 00 0O O0fooocdc

Tiece

Pflanzen

Boden

Wasser

Luit

Klima - und- das WirkungspeRige rwischen thnen -
Landschaft

biclogische Waeltall

die Frhaltungsziele und der Schuteswerk der Gebiete won gemeingeha filicher Bedeuhng
und der europfischen Vogelschutzgebicre L 5. d. BMNaSchG

Auswidkungen auf den Menschen wnd seine Gesundleil sowie die Bevdlkenong insgesamt,
soveit dizer unrwelibezopen sind

Answidmogen anf Kultoe- und sonstige Seehpiiter, soweit diese umwelthezogen sind

die Vermedung von Emissionen sowie der sachperecnee Umgang mit Abfillen nad
Abewiszern

die Mutming esnsuerbarer Boergien sowie der sparsame und ¢ ifrzicnee Uimgang mit Enecgie

die Drargrellung won Landschafisplinen sovwie won sonst. nmweltbezapenen Plitern,
inzhozondeee des YWhaseer, Abfzll- und Immissionsschurzeechtes

die Brhalung der bestnfiglichen Luftyuatitsten in bestimmten Gebisten

dir Wechselwidiungen zwischen den cinzelnen Belangen des Uprweltschutzes nach den
Bachstzben 1), o und J
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Bauleitplanung - frithzeitige Unterrichtung der Behirden gem. & 4 Abs, 1 BauGB; Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung Bebauungsplan-Entwurf "Vor der Frecht (B 168)"
{Aktenzeichen: 61 26 - Bre 168)

hier: Stellungnahme des Ministeriums der Finanzen und der Generaldirektion Kulturelles Erhe
Eheinland-Pfalz (Anfage zur Rickantwort)

At der baulichen Nutzung

In der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf (Seite 8, 1. Steindepot] wird van einer ,Teilflache zur
Mischnutzung” gesprochen. Bei der Ausformulierung der BPlan-Festsetzungen ist zu beachien, dass
auf dieser Teilftdiche keine Mlsch- sondern ausschilieflich eine Verwaltungsnutzung mit Lager- und
Cepotnutzungen und keine Wohnnutzung beabsichtigt ist; d.h. es sollte keine Aufteilung des
Plangehiets fiir den Bereich des ,Stelndepots” als Mischgehiet und fiir den Bereich ,neues
Wahnguartier” als WA/MR erfolgen.

Am Standort ist die Umlagerung und Erweiterung das Depotbedarfs fiir Kunst- und Kulturgiiter des
Landesmuseums Mainz, der Landesarchiologie sowie der Landesdenkmalpflege mit Sammiungen,
Werkstdtten, Lager-fArbeitsfldchen im Freien, Lieferverkehr sowie Stellplatzbedarf mindestens unter
Erhalt des Gem&ldedepots in der Essenheimer Straiie vorgesehen. Dieser Bereich wére daher, statt
als Steindepot” als "Kulturglterdepot und Werkstatten der GDKE" treffender bezeichnet.

ial der baulichen Nutzung — GRZ —

Eine GRZ von 0,6 sowie Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVD bis zu 0,8 sollten méglich sein.

Malk der baulichen Mutzung ~Hithe baulicher Anlagen-

Die Gebiude sollten ab Gelandesberkante bis zu 14 m hoch werden kiinnen. Dariber hinaus muss
die Mutzung des Daches fir Fotovoltaikanlagen {aufgestdndert bis zu 3 m Hohe- auf der ganzen
Dachfliche} sowie Haustechnikanfagen méglich sein.

Einschnitt in das , Landesgrundstick”

Der im Plan enthaltenen ,Einschnitt” in der Mitte der Lagerhalle 15t im Entwurf der zu Grunde
gelegten Machbarkeitsstudie nicht vorgesehen und aus Lanmessicht nicht sinnvell.

Uberbaubare Grundstiicksflichen —Baygrenzen-

Fiir den Bereich ,Steindepot” sollte die Baugrenze 3,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.
Bauweise —abweichende Bauweijse-

Bei der Ausformulierung der BPlan-Fastsetzung ist zu heriicksichtigen, dass die Gebdude
zusammenhdngend zwar mit saitlichen Abstandsflachen, abar mit einer Lange von mehr als 50 m
errichtet werden kiinnen.

stellplatzanlage aus der Machbarkeitsstudie

Bei der weiteran Bauleitplanung ist zu gewdhrleisten, dass keine Immissionsprablerne in Bezug auf
die benachbarte Wohnbebauung auftreten.



Radweg vorn Wohngehiet Gber das Grundstiick Steindepot der Landesdenkmalpflege”

Der im siidwestlichen Bereich des BFlan-Gebists vom Wohngebiet iiber das Grundstiick der
Landesdenkmalpflege fihrende Radweg sollte so geplant werden, dass die Mutzung des
Landesgrundstiicks moglichst wenig eingeschidnkt wird. Hinsichtlich der Wegefiihrung bedarf es
giner vertraglichen Verginbarung zwischen Stadt und Land.

Z2u 5. Workehrserschliefung (Seite 9 der Begriindung)

Cie ErschlieRung solite auch von der Essenheimer Stralle aus miglich sein.

Einzdiunung des Bereichs ,Steindepot der [ andesdenkmalpflese”

Aus sicherheitstechnischen Grinden muss bei der Ausformulierung der BMan-Festsetzungen darauf
geachtet werden, dass die Errichtung eings 2 m hohen Stabgitterzaunes auf der Grundstiicksgrenze
mdglich ist.

iWainz den 20.08.2020



Anderung Nr 6[] FNP im Bereich "Wor der Frecht (B163)"
. i’ michael.schuy@stadi. main
Z.ide

"Koch, Ridiger (3G 50dY" <Ruediger. ¥Xoch@sgdsued rip.do=
"michael schuy@siadt. mainz. de" =michael.schuy@stadt. mainz.de=

Bauleitplanung der Stadiverwaliung Mainz .
Flachennutzungsplan { ) Aufstellung {X) 80. Anderung
Bebauungsplan { ) Aufstellung {1  Anderung

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans "Vor der
Frecht {B168}"

(X} Anhérung gemal & 4 Abs. 1 BauGBE

{ } Offenlegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur ©. a. Bauleitplanung folgendes:
Im Zuge des laufenden Planungsveriahren sollte der Nachweis erbracht werden,
dass die vorgesehene Wohnnutzung vertraglich in den Bestand integriert werden
kann.

Hizrbei sind insbesondere die Schallimmissionen aus gewerblichen Quellen an den
zuklnftigen malgeblichen Immissionsorten zu betrachten.

Mit freundlichen Griilken
im Auftrag

Ridiger Koch

Abteilung 2 - Gewerbeaufsicht
Regionalstelle Gewerbeaufsicht Mainz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREXTION SUD

Kaiserstr. 31

55116 Mainz

Telefon (06131 96030-21
Telefax 06131 96030-99
ruediger.koch@sgdsued.rip.de
wiww. sgdsued.rip.de
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Bitze imrmier angeben!

Bebauungsplan Vor der Frecht (B 168), Mainz-Bretzenheim
hier: Beteiligung gem. § 4 Ahs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damean und Herren,

mit Schreiben vom 16.07.2020 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und Anregungen flr das Verfahren

ZU beachtan:

1. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung

1.1 Wasserschutzashicte

Der Planbereich baefindet sich nicht in einem bestehendean oder geplanten Trinkwas-

serschutzgebiet.

1.2 Grundwassernutzung

Grundwassernutzungsantagen {Erunnan} im Planberaich sind hier nicht bekannt.

i
b e T T A

[ Antage (IL«:Q zliEL"-i.

N
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Konto der Landesoberkasse: Besuchsreiten: E* E
Deutsche Bundesbank, Filiaie Ludwigshafen Mantag-Donnerstag o

IBAM DETS 5450 D000 D054 5015 05 ! 9.00-12.20 Uhr, 14.00-15.20 Lhr

Blc MARKIIEF 1545 Fraitag 9.00-12.00 Uhr E

Fir sine forngebundene, recinsverhindfiche, alektronische Kammunikatian nutzen Sie bitte die Yirtuelle Postsiels
der SGD0 S0d. Hinweise zu deren Mutzung erhaltcn Sie unter waw sgdsued.rip.de
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1.3 Baureitliche Grundwasserhaltung/Hohe Grundwasserstédnde

Scfern wahrend der Bauphase hohe Grundwassersténde auftreten bzw. durch starke
Niederschldage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen
wird, kann gine Grundwasserhaltung erforderlich werden, Hierflr ist eine wasser-

rechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

1.4 Niederschlagswassernutzung/Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zistemen zur Brauchwassernut-

zung u. a. fir die Toilettenspilung vargesehEn ist, sollten die nachfolgenden Hinwei-

ge mit aufgenommen werden:

¢ Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

e Samtliche Leitungen im Gebdude sind mit der AufschriftHinweisschild Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. _

= Bei der Ingtallation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1888
sowie die DIN 1886 und DIN 2001, zu beachten.

= Der Trager der Wasseﬁersorgung sollte Gber solche Planungen informiert wer-
den.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass gemal TrinkwV eine Anzeigepflicht fir

Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt ge-

geben ist.

1.5 Regenerative Energie

Solite der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von
Erdwarme (Geothermie), waise ich darauf hin, dass hierfiir ein wasserrechtliches Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde durchgefihrt werden

MUss.
2. Abwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser in dem Gehiet wird bisher sicherlich der koimmunalen Ab-

wasserkanalisation {Mischwasserkanalisation) zugefihrt. Es sollte jedoch jetzt dber-

215
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prift werden, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser zumindestens von den

zusatzlich versiegelten Flachen moglich ist..

3. Bodenschutz
Fir den Geltungsbereich des BEFP ,Vor der Frecht (B 168} liegt im Bodenschutzka-
taster des Landes Rheinland-Pfalz die folgende Eintragung eines Altstandortes vor:

315 00000-5220 ehem. Landespflanzenschutzamt m. Versuchsflache,
Mainz, Essenheimer Str. 144 (kurz ASO 5220}

Die Flache des ASQ 5220 umfasst etwa 50 % des Geltungsbereiches.

Oer 0. g. Altstandort ist aufgeteilt in den Gebaudekomplex und die Versuchsfldche,

wobei nordlich auf der Yersuchsflidche ein Gebéuﬂe errichtet worden ist.

Flr den Altstandort liegen die Erfassungsdaten bislang nicht vollstandig vor. Bei-
spielsweise ist die Bau- und Nutzungshistorie nicht dokumentiert. Es fehten ndhere -
Angaben zur Nutzung der Gebaude und Aussenflichen, zur Lagerung von und dem
Umgang mit umweligefdhrdenden Stoffen {Pflanzenschutzmittel und sonstige Che-
mikalien und/oder Kraftstoffe} sowie zur Kanalisation. Die ldentifikation der Ver-

dachismomente ist daher derzeit abschlieRfend nicht mégtich.

Aus dem Schreiben der Landesanstalt fir Pflanzenbau und Pflanzenschutz vom

'~ 07.09.1995 mit Aufiistung der nachweislich oder wahrscheinlich auf den Versuchsfla-
chen seit 1965 eingesetzte Pflanzenschutzmittelwirkstoffe ist zu schlielben, dass auf
den Flachen Gber mehrere Jahrzehnte und in erheblichem Umfang mit umweltge-

fahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.

Aus diesem Grunde wurde sowohl der Gebaudekomplex als auch die Versuchsfla-
che mit der Erfassungsbewertung nach § 11 (2} Landesbodenschutzgesetz

{L BodSch(G) als altlastverdachtig eingestuft.

G
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Zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind altlastverdach-
tige Altstandorte zunéchst der origntierenden Untersuchung zu unterziehen. Ebenso
ist vor Aufsteliung des Bebauungsplanes zu kidren, ob eine Gefahrdung des Grund-

wassers Zu besorgen ist.

In Bezug auf frithere, bislang noch nicht realisierte Uberplanungen mit sensibler Fal-
genutzung (Wahnen und Kinderspielfldchen} wurden 2012 mit verschiedenen Mails

bereits Art und Umfang von orientierenden Untersuchungen wie folgt abgestimmt.

1. Bzgl der Versuchsflache wéare zuerst zu kldren, ob der obere deenhorizant noch
dem Bodenhorizont zur Zeit der Nutzung als Versuchsfldche entspricht oder ggf.
ein Bodenauftrag oder Bodenabtrag stattgefunden hat.

Ebenfalls ist zu (berlegen, ob und wo im Zuge der Bebauung eher ein Badenaut-
trag oder ein Bodenabtrag zu erwarten ist.

Mit diesen Informationen scll abgewogen werden, wie wichtig die Untersuchung
der drei verschiedenen Bodenharizonte 0-10, 10-35 und 30-60 cm ist und weiche

Aussagekraft die Ergebnisse tatsachlich haben,

2. Die Untersuchung folgender Parameter wird zunachst in Feststoffproben empfoh-
len: |
= (Gruppe der persistenten Chlorpestizide einschliellich PCB
s Gruppe der Atrazine
« Chlorphenole (Di-, Tri-, Tetra-, und Penta-Chlorphenal)
e Arsen und Schwermetalle (Pb, Cd, Cr, Ni, Hg, Cu, Zn, 5n)

3. 12 Probenahmefidchen & 15 Einstichstellen fir eine Flache von 12.700 m?® ent-
sprechen in etwa den Anforderungen des ALEX-Merkblattes 14.
Allerdings missten dann alle 12 Flachen fur
¢ den relevantesten Wirkungspfad Boden-Mensch in den Horizonten 0-10 und

10-35 em also in 24 Mischproben

415
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« den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze zusatzlich im tieferen Bodenhorizont
30-60 cm in 12 Mischproben {ggf. als Rickstellprobe) |

aus jeweils denseiben 15 Einstichstellen untersucht werden.

Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze fiur den Bodenhorizont 0-30 em kann mit

den 0. g. Ergebnissen zur Prifung des Wirkungspfades Boden-Mensch abge-

priaft werden. Hier muss nicht so genau auf die 0-30 cm bestanden werden, die ja

mit 0-10 und 10-35 em gut abgedeckt worden sind.

Dies entspricht dann also insgesamt 26 Mischproben.

Die Untersuchung ist auch relevant fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser

sowie Geldndemodellierungen. Fir die Entsorgung von Aushubmassen ist zu-

sétzlich die Untersuchung naéh LAGA-TR und ggf. DepV erforderlich.

Es solite geprift werden, ob bzw. wo im Gebaudekomplex konkrete Altlastver-
dachtsmomente {z. B. bzgl. Lagerung/Abfillung/Mischung/Anwendung von Che-
mikalien ader Ober undichte Kanale etc.) bestehen. Diese soliten entsprechend

Tab. 1.1 des ALEX-Merkblattes 14 mit engerem Raster orientierend untersucht

werden.

Bislang liegen mir keine Ergebnisse hierzu vor.

Ich empfehle, zunichst

die Erffassungsdaten zu vervollstindigen,
die offenen Fragen zu Ziffer 1 und 4 zu klaren,

zu priifen, welche Untersuchungsergebnisse gof. bereits vorliegen,
zu priffen, welche Aufschlisse des Grundwassers in der Umgebung vorhanden

sind und welche Daten daraus bereits vorliegen

und dann

s

unter Beriicksichtigung der aktuellen Planung (Tiefgarage, Gebaudeflachen, ver-
siegelte Flachen, Freifiachen) ein Untersuchungskonzept zu erstellen, mit mir

abzustimmen,
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o die abgestimmien Untersuchungen vornehmen und gutachterlich bewerten zu

lassen und
e mir den Berichi hierzu zur Priifung, bodenschutzrechtlichen Beweriung, erneuten
Stellungnahme im Bauplanungsverfahren und Fartschreibung des Bodenschutz-

katasters vorzulegen.

At freundlichen Griffen

Im Auftrag

Helke Rohleder

im Rahmen eines Verwallungsverfahrens werden auch perscnenbezogene Daten erfasst und gespei-
chert. Mahere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultie-
renden Rechten haben wir auf der Internetseite hitps./isqdsued. dp.de/de/datenschutzf bereitgestellt
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Sinuktur- und Genehmigungsdirektion S0d | Postfach 42 40 | REGIONALSTELLE
55032 Mainz WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
Landeshauptstadt Mainz iR
Stadtplanungsamt 55“'5 mum.. 3
11
Postfach 332{! Telefon 06131 2397-0
55028 Mainz Telefax 06131 2397-155
Poststelle Referat33@sgo-
A sued.rip.de
Per Mail: toeb.stadtplanungsamt@stadt. mainz.de www.sgdsued.rip.de
28. Miirz 2025
Mein Aktenzeichen Ihr Schrelben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
5133-0002#2025/0013-0111 33 24.02.2025 Lisa Sopp +49 6131 2397-154
Az 612681684 LisaSopp@sgdsuedripde  +40 6131 2397-155

612002 -A60

BBP ,Vor der Frecht (B 168)" & ,FNP-A Nr. 60“, Mainz-Bretzenheim
Hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.02.2025 baten Sie um Stellungnahme zu dem o. g. Bebau-
ungsplan sowie Flachennutzungsplan. Ich bitte die nachfolgenden Hinweise und An-
regungen fur das Verfahren zu beachten:

1. Aligemeine Wasserwirtschaft - Gewdsser/Hochwasserschutz

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Oberflachengewésser bekannt. Hinsicht-
lich einer Gefahrdung des Gebietes im Falle eines aulergewdhnlichen Starkregener-
eignisses ist festzustellen, dass gemafn dem nachfolgenden Kartenauszug der Sturz-
flutgefahrenkarte in Teilbereichen das Wasser bis zu einem Meter hoch anstehen
kann, da sich dort offensichtlich Senken befinden. Dies sollte bei der weiteren Er-
schlieRung und Uberplanung des Geldndes berlicksichtigt werden, um Schéden im
Falle eines Starkregenereignisses zukinftig ausschliefen zu kbnnen.

1

Konto der Landescberkasse: USTAD-Nr.: Besuchszeiten: E“ 0]
Deutsche Bundesbank, Filiale Ludwigshafen DE 305 616 575 Montag-Donnerstag i
IBAN: DE79 5450 0000 0054 5015 05 9.00-12.00 Utr, 14.00-15.30 Uhr

BIC: MARKDEF1545 Freitag 9.00-12.00 Uhr

Im Rahmen des Verwaltungsverfahrens werden personenbezogens Daten erfasst und gespeichert. Nihere Informabonen fin-
den Sie hierzu aul unserer Intermnetseite hitps.//sgdsued.rip. de/de/datenschutz/

Fir eine formgebundene, rechisverbindliche, slektronische Kommunikation nutzen Sie bilte die Viftuelle Poststelle

der SGD S0d. Hinweise zu deren Mutzung erhalten Sie unter www,sgdsued.rip.de
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2. Grundwasserschutz, Trinkwasserversorgung
Die Stellungnahme vom 10.08.2020 hat weiterhin Bestand.

3. Abwasserbeseitigung
Zum B-Plan - Neubauten:
Das anfallende Niederschlagswasser ist zuriickzuhalten und dem Grundwasser per

Versickerung zuzufiihren. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der zustandigen
Wasserbehorde einzuholen.



4. Bodenschutz

Gegen die Aufstellung des BBP B 168 bestehen keine Bedenken.

Die vorgenommenen Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung haben den Alt-
lastverdacht nicht bestatigt.

Lokal auftretende Schadstoffbelastungen sind jedoch aufgrund der zwangslaufigen
Lickenhaftigkeit der Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung nicht auszu-
schlielen.

Im Einzelnen haben sich gegeniber der Stellungnahme vom 10.08.2020 folgende
Anderungen ergeben.

Im Geltungsbereich des BBP befindet sich auf dem Grundstick Gemarkung Bretzen-
heim, Flur 9 Flurstiick 171/7 ein weiterer, bis dato nicht bekannter Altstandort, der
wie folgt im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz registriert ist:

315 00 000 — 5374 ehem. Druckerei Mainz, Hans-Bockler-Str. 105 (rd. 950 m?)

1976 bis 2005 Adler Druckerei Franz Geis
2000 bis 2006... Gutenberg Druckerei (Umzugszeitpunkt zur Hans-Bockler-Str. 5
nicht bekannt)

Im Bauplan 1974 sind folgende Nutzungen eingetragen: Untergeschoss — Druckerei
(Buchdruck), Erdgeschoss - Getrankevertrieb und im Obergeschoss Wohnen. Die
Entwésserung sah im Keller einen Pumpensumpf mit Hebeanlage vor.

Die Heizung und Warmwassererzeugung erfolgte mit einer Zweistofforenner-
(Gas/Heiztl) -Zentralheizung. Die Heizblbevorratung erfolgte in einem doppelwandi-
gen 30.000 Liter Erdbehélter mit Leckanzeige, der vorschriftsgeman alle 5 Jahre ge-
pruft worden ist. Lediglich 1984 ergaben sich leichte Méngel. Hinweise auf Schad-
stoffeintrége in den Untergrund ergeben sich daraus nicht.

Parameter potentieller Bodenkontamination fiir den Buchdruck sind Schwermetalle
aus Farbpigmenten. Ein Schadstoffeintrag kann ggf. erfolgt sein im Zusammenhang



mit der Entwéasserung sowie der Lagerung von Abféllen auf dem Hof. Letzteres ist
nicht sehr wahrscheinlich.

Fur den Offsetdruck sind zusétzlich Chrom-VI-Salze, MKW, CKW und AKW relevant.
Derzeit kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass am Standort auch Offset-
druck zum Einsatz kam. Insbesondere die leicht flichtigen CKW und AKW kdnnen
zusétzlich auch im Bereich der Lagerung und Handhabung zu Schadstoffeintragen in
den Untergrund geflhrt haben.

Mit dem Geo-/umwelttechnischen Bericht zum BBP B168 (Rubel & Partner) vom
25.08.2022 wurde die Altstandort-Flache der ehemaligen Druckerei mit 2 Sondierun-
gen RKS 10a/10b und RKS 11a/11b mit Ansatzpunkten von -2,1 bzw. -2,0 m u. Be-
zugshéhe auBerhalb des riickwartigen Teils des Gebaudes in der Nahe der Abwas-
seranlagen untersucht. Es ergaben sich Auffillungen, deren Sohle bei etwa

126,31 m . NN zu verorten ist. In einer Mischprobe des Bodenhorizonts 0,22/0,24 m
— 2,0 m u. GOK beider Sondierungen, bestehend aus 20 % Auffullung und 80 % an-
stehendem Schiuff ergab eine LAGA-TR-Untersuchung die Zuordnungsklasse Z0.
Bodenluftuntersuchungen an beiden Sondierungen ergaben keine nachweisbaren
LHKW- und BTEX-Gehalte.

Der Altstandort 315 00 000 — 5374 ehem. Druckerei Mainz, Hans-Bockler-Str. 105
wird als nicht altlastverdachtig eingestuft. Schadstoffeintrage an anderer Stelle kdn-
nen jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Weitere Untersuchungen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht
erforderlich.

Zum Altstandort
315 00 000 - 5220 ehem. Landespflanzenschutzamt m. Versuchsflache,
Mainz, Essenheimer Str. 144
liegen mir zwischenzeitlich weitere Unterlagen zur baulichen Gestaltung inkl. Entwas-
serung des Gebaudekomplexes, zur historischen Nutzung sowie die nachfolgend
aufgefiihrten Untersuchungsberichte vor.
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Potentielle Altlastverdachtsmomente sind

« Versuchsflichen Pflanzenschutzmittel im Freiland und Gewachshaus
« Giftraum rechts neben den Garagen

« Zubereitung neben dem Giftraum

+ Abscheideranlage | — 1974

« Benzinabscheider Il — 1985: NG6

o Werkstatt

« Waschplatz

« Kanalisation
Die Heizoltanks gelten derzeit nicht als Altlastverdachtsmomente:

« Heizoltank, einwandig, unterirdisch, 15.600 |, Baujahr 1962, Birogebaude;
die Stilllegungsprifung 2006 ergab keine Hinweise auf Schadstoffeintrége in den
Untergrund und

« Kellertank in Auffangwanne, 31.000 |, Baujahr 1971, 1975 ersetzt durch doppel-
wandigen Tank im Tankraum Gewéchshéauser;
die Priifung im Zuge der Stilllegung 2007 ergab keine Hinweise auf Schadstoffe-
intrage in den Untergrund.

Die in der Stellungnahme vom 10.08.2020 fir die Versuchsflache empfohlenen Un-
tersuchungen auf persistenten Chlorpestiziden einschlieBlich PCB, Atrazine und
Chlorphenolen (Di-, Tri-, Tetra-, und Penta-Chlorphenol) wurden durch die Landwirt-
schaftliche Untersuchungs- und Forschungsanstalt in Speyer in den Bodenhorizon-
ten 0-10 cm und 10-35 cm vorgenommen und die Ergebnisse in 2 Berichten vom
07.01.2013 und 16.01.2013 und einer Ubersichtlichen Darstellung vom 07.01.2013

vorgelegt.

Von den untersuchten persistenten Chlorpestiziden einschliellich PCB, Atrazine und
Chlorphenolen (Di-, Tri-, Tetra-, und Penta-Chlorphenol) waren lediglich DDT und

ar



dessen Abbauprodukt DDE sehr oft feststellbar. Pendimethalin und Dichlobenil tau-
chen vereinzelt auf. Samtliche Einzelstoffkonzentrationen und die Summe aller nach-
gewiesenen Stoffe liegen weit unter dem Prifwert der BBodSchV fur DDT.

Die Arsen- und Schwermetall-Untersuchungen ergaben keine Uberschreitung der ori-
entierenden Prufwerte fur Kinderspielflachen.

Auf die Untersuchung des Bodenhorizonts 30-60 cm fiir den Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze kann verzichtet werden.

Mit dem Geo-/umwelttechnischen Bericht zum BBP B168 (Rubel & Partner) vom
25.08.2022 wurde der Altstandort wie folgt untersucht:

o 3 Sondierungen RKS 1-3 auf Teilflache (000 - 01) Gebaudekomplex, davon
RKS 1 im Bereich des Abscheiders und
o 6 Sondierungen auf der Teilfldche (000 - 00) Versuchsflache, davon
RKS 4-5 unmittelbar vor der Lagerhalle, RKS 4 im Bereich Abscheider
RKS 6-9 auf der Versuchsflache selbst
(an RKS 6-9 erfolgten keine umwelttechnischen Untersuchungen).

Organoleptische Auffalligkeiten sind nicht dokumentiert. Untersuchungen verschiede-
ner Mischproben nach LAGA-TR ergaben keine Uberschreitungen der Prifwerte fir
Kinderspielplatze. Die Mischproben waren den Zuordnungsklassen Z0, Z0* und Z1

zuzuordnen.

Es bleibt kritisch anzumerken, dass mit den Untersuchungen der MP1 an RKS1 mit
groRer Wahrscheinlichkeit nicht der 1 m unter dem Abscheider untersucht worden ist,
die Aussagekraft der Ergebnisse leichtfliichtiger Stoffe wie LHKW, AKW/BTEX auf-
grund der Mischprobenbildung und der damit einhergehenden Verflichtigung dieser
Stoffe eingeschrankt ist, das Probenahmegefalt PE-Eimer einen Einfluss auf die
Analyseergebnisse fir organische Schadstoffe (z. B. LHKW, AKW/BTEX, KW, PAK,
PCB, EOX) haben kann.

Gleichwonhl sind aufgrund der organoleptischen Feststellungen im Zuge der der Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine weiteren Untersuchungen erforderlich.
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Fiir die Ausgleichsflache Gemarkung Bretzenheim, Flur 6, Flurstlick 254/9 liegen im
Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz keine Eintragungen vor. Es sind keine Altabla-
gerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, schadliche Bodenveranderungen oder Alt-
lasten bekannt.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag

Rachil Dewiwje

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Stellungnahme_SGD_WAB,_BBP_Stadt_Mainz_Vor_der_Frecht_B_168)_Mainz-Bretzenh

eim
Dewiwje, Rachil (SGD Sid) ‘toeb.stadtplanungsamt@stadt. mainz.de' 31.03.2025 09:58

"Dewiwje, Rachil (SGD Sid)" <Rachil Dewiwje@sgdsued.rip.de>
"toeb.stadiplanungsamt@stadt. mainz.de™ <toeb stadtplanungsamt@stadt. mainz de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der SGD Sid Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz zum im Betreff genannten
Bebauungsplan als pdf-Datei im Anhang.

Fir die Verzégerung bitte ich um Entschuldigung.
Die Stellungnahme erhalten Sie nicht noch zusétzlich auf postalischem Weg.

Bei Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Rachil Dewiwje

Abteilung 3 — Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Referat Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

Telefon 06131 2397-129
rachil.dewiwje@sqdsued.rip.de

www.sqdsued.rip.de




a RhcintandDfakz

Wir suchen
Verstdrkung!

Far weitere Infos hier klicken.

s . o
Link: https://sadsued.rip.de/karriere/stellenangebote

Diese E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fiir den Empfang signierter
E-Mails geeignet.

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten
erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den aus der
EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der
Internetseite hitps://sqdsued.rlp. de/de/datenschutz/ bereitgestelit.

Stellungnahme_SGD_WAB,_BBP_Stadt_Mainz_Vor_der_Frecht_B_168)_Mainz-Bretzenheim.pdf
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E-Iail: manfied neesing@stadt.mainz.de

wirtsehaltsbetricb.mainz.de

Datum: 4. August 20240

Bebauungsplan-Entwurf ,,Vor der Frecht (B 168)" ; hier: Frilhzeitige Unterrichtung der
Behérden gem. § 4 Abs. 1B8auGB
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend dem aktuellen Wasserhaushaltsgesetzt bzw. dem Landeswassergesetz
von Rheinland-Pfalz gilt der Grundsatz: Versickerung vor Riickhalten vor Ableiten. Eine
direkte Einleitung in Gewdsser Ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

Ziel der Gesetze ist eine naturnahe Regenwasserableitung bei neuen
ErschliefungsmaBnahmen. Fiir die Umsetzung einer naturnahen Regenwasserahlenung
sind wesentliche Abwigungsmerkmale zu beriicksichtigen:

e Geologische Verhiltnisse (Versickerungsfihigkeit des anstehenden Boedens)

« Topographie der betreffenden Fachen (Hanggebiet)

e Hydraulische Leistungsfihigkeit der bestehenden Kanalisation (Auslastungsgrad)
¢ Anschlussgrad der geplanten Fldchen (befestigte Fldchen)

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Wirtschafisbetriebes Mainz AGR das Ziel das
anfallende Niederschlagswasser dezentral, sprich dort wo es anféllt und die
Bodenverhiltnisse (Notwendigkeit eines Bodengutachtens) es hergeben zur
Versickerung zu bringen.

Beziiglich dem Bebauungsplan-Entwurf ,,Vor der Frecht (B 168)" ist nach derzeitigem
Stand folgende entwasserungstechnische ErschlieBung maglich:

= Die Entwisserung ist im Trennsystem vorzusehen.

Seite 1 von 3
Intormation zur Yerwendsng Iheer Daten: wenw witksc haftsbetieb. mainz dedz=mvo
Bankverbindung: |IBANDESZ 5505 020 DROG 0368 51 - BIC: MALADES 1MKZ worstandsyorsiszend e Jeanetle Wettarling
Glivbiger-ldentiflkaliensnr.: DELAWEBMOGO0 0140128 Yorsitzende des Verwaltungsrats: Beigeord nele Katin Edar

Sitr der Anstaln: Maing
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s Das anfallende Schmutzwasser kann mengenmaBig an die bestehende
Kanalisation in der Strafie Vor der Frecht und der Essenheimer Strafie
angeschlossen werden. Der Anschlusspunkt ist im weiteren Verfahren mit dem
Wirtschaftsbetrieb Mainz abzustimmen.

= Fiir das anfallende Regenwasser sind die nach LWG geforderten
Versickerungsmiglichkeiten — zentral oder dezentral- zu {iberpriifen
(Notwendigkeit eines Bodengutachtens). Voraussetzung fiir die in
wasserwirtschaftlicher Hinsicht angestrebte Versickerung ist die
Aufnahmefahigkeit des anstehenden Bodens und die Beurteilung des
Untergrundes im Hinblick auf Auswirkungen (Wasseraustritte, Verndssungen und
Gefihrdung von angrenzenden Gebiuden, hoher Grundwasserstand etc.) im
Bereich der geplanten Siedlungsfldchen. Sollten erforderiiche genauere
Untersuchungen die Annahme, das Regenwasser versickern zu kénnen nicht
bestdtigen, kann {lber efne Rilckhaltung (Regenriickhalteanlagen, Zisternen etc.)
mit gedrossetter Ableitung in den Sffentlichen Kanal nachgedacht werden. Das
anfallende Regenwasser kann aus hydraulischer Griinden nur begrenzt
(Einleitbegrenzung) und dabei auch weitgehend nur in den hestehenden Kanal in
der Essenheimer Strafe eingeleitet werden.

» |Im Zuge der weiteren Planungen ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu
erstellen.

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf ,Vor der Frecht (B 168)"
aus beitragsrechtlicher Sicht keine Bedenken, Nach der vorliegenden Begriindung
des Bebauungsplanentwurfes gehen wir davan aus, dass die interne Erschliefung
des Baugebietes zukiinftig als eine Privatstrafie ausgewtesen wird. Sollten die
Herstellung und die Kostentibernahme der internen Erschliefbung sowie der geplanten
Senkrechtparker entlang der Strafde ,,Vor der Frecht® von einem privaten Investor
erfolgen, wilrden der Stadt diesbeziiglich keine Kosten entstehen. In diesem Fall wire
eine Erschliefungsbeitragserhebung ausgeschlossen.

Wenn sich im laufenden Bebauungsplanverfahren herausstellt, dass die Stadt Mainz
an der Herstellung oder den Kosten der Erschliefiung beteiligi ist, wére eine neue
beitragsrechtliche Stellungnahme erfarderich.

fdit freundlichen Gr.'Llﬂen
In Yertretung

Sefte 2 van 3
Seiti 2 won 3
Inlermatlon zur Yenvendung [hres Daten: wirswittschaftshetrieb. mainz.defdsgen Yorstandvorsitzend e: [eanette Wedlerling,
Bankverbindung: IBAN:DES2 5505 O F30 0000 O3FE 51 - BIC: MALADES 1MNZ Varsitzende des Verwatiungsrats: Beigeordeete Eatrin BEder

GlivbigeridentRkatlonsnr.: DELSWEMODMIG] 901 28 Stz der Bpslalt: Mains
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Eriends G the zarth Genmany
BUND-Kreisgruppe Mainz-5tadt

Abs.: BUND-Kreisgruppe Malnz-Stadt, Hindenburgplatz 3, 55118 Mainz mainz@bund-rip.de
www.mainz.bund-rip.de

Herr
Axel Strobach

Postfach 3820
55028 Mainz

Mainz, den 24.03.2021

Erhalt der Hecken bei der Bebauung ,Vor der Frecht” Mainz-Bretzenheim

Sehr geehrter Herr Strobach,

Ich beziehe mich auf das geplante Bauvorhaben in Mainz-Bretzenheim ,Vor der
Frecht”. Die Projektidee, dort Generationen-libergreifenden Wohnraum zu
schaffen, findet der BUND Mainz sehr wertvoll und unterstiitzenswert.

Bei Betrachtung des Geldndes fallen die groRen gemischten Gehélzstrukturen auf
dem riickseitigen Gelinde auf, angrenzend an die Wiesenflache. Richtung
Gewerbegebiet und Immenhofhofsiedlung sind diese Hecken schon sehr hoch,
artenreich und ca. 50 Jahre alt. Damit haben sie einen hohen &kologischen Wert.
Je dlter eine Hecke wird, umso wertvoller wird sie.

Hecken sind wichtige Habitate fiir unsere Vogel- und Insektenwelt.

Damit sind Hecken dieser Artenvielfalt leider nur noch selten in der Stadt, und
nicht so ohne weiteres ersetzbar und sehr wichtig fiir die Biodiversitat.

Die Scheinzypressen- und Thujahecken haben nicht den gleichen Gkologischen
Stellenwert, wie die gemischten Gehdlzhecken, bieten aber auch Vigeln Versteck
— und Nistmoglichkeiten. Auch da wire es wiinschenswert, moglichst wenig zu
entfernen oder mit anderen Gehblze aufzuforsten.

Das Anliegen des BUND Mainz ist es, bei der Planung der Wohnbebauung diese
Hecken zu erhalten.

Ausgleichspflanzungen wiirden erst nach vielen Jahrzehnten die dkologische
Wertigkeit dieser Geholzstrukturen erreichen.

Weiterhin wirkt sich der vorhandene; grofere Griinbewuchs positiv auf das
Kleinklima aus. Auch dies wiirden Ausgleichspflanzungen erst nach vielen Jahren
erreichen. AuBerdem bieten gréBere Hecken Larmschutz.

Bund fiir Urwelt und Naturschuts Spendenkanio: Der BUND it sin enerkannter

Deutschisnd e V. IBAN: DE1S 5519 D000 D545 4310 17 Maturschutverband nach § 63

Kreisgruppe Maint-Stadt BIC: MVBMODESS Bundesnaturschutigesets. Spenden sind

Hindenburgpiste 3 Mainzer Vaolkshank severabeugsfihig. Erbschafien

S511E Mainz Wermithtrisse an den BUND sind von der
Erbschaftettensr belreit. Wir informisren
Sie gerne.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Nicht zuletzt erhiéiht der vorhandene Bewuchs die Attraktivitdt der Wohnanlage.
Ggf. kbnnte man sie sogar aktiv als 6kologisches Kleinod bewerben, Hinweistafeln
aufstellen o.3.

Gerne wiirden wir fachlich unterstiitzen. Wir stehen fiir einen Ortstermin nach
Absprache gerne zur Verfiigung,

Auch die Nachhaltigkeitsinitiative Bretzenheim setzt sich fiir den Erhalt der Hecken
ein.

Fiir Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus und verbleiben
mit freundlichen GriiBen

Bund filr imesvelt und Maturschirt: Spendenkonto: Der BUND ist ein anerkannter
Pawtichland eV, IBAN: DELG 5515 0000 0545 4310 17 Maturschutiverband nach § 63
Krelsgruppe Maing-Stadt [BAC: MVBMDESS Bundesnaturithutegesete. Spenden sind
Hindenburgplat 3 Mainzer Volksbank steuerabrugsfihig. Erbschalten wnd
55118 Mainz ‘Wermdchtniste an den BUND sind von der

Erbischaltssteusr befreit. Wir informieren
Sie gerne.



—- Weitergeleitet von Axel Strobach/Amt61/Mainz am 25.03.2021 10:04 —

von:

An: <Axel.Sirobach@stadt.mainz.de>
Daium: 24,03.202112:37

Beireff. Bebauung Bretzenheim "Vor der Frecht”

Sehr geehrter Herr Strobach,

der BUND Mainz ist sehr daran interessiert, bei der Bebauung des Grundstiicks ,Vor der
Frecht” in Mainz-Bretzenheim den bisherigen Heckenbestand zu erhalten. Im Anhang unser
Schreiben dazu.

Wir hatten schon Riicksprache mit der Wohnbau Mainz, die uns an sie weiterverwiesen hat.
ich hoffe sehr, dass es eine Lésung gibt, um die Hecken zu erhalten.

Mit freundlichen GriiBen

S

vor der frecht - BUND stadtplanung.pdf
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