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Vorwort im April 2019, gilt es nun, die ndchsten Schritte
(Wettbewerbsauslobung, Bauleitplanverfahren)

Der vielschichtige Planungsprozess zur Umwand- einzuleiten. Aufgrund der hohen Bedeutung des
lung des funktional und stadtebaulich in die Jahre Einkaufsquartiers Ludwigsstrae fiir die Innenstadt,
gekommenen Karstadt-Areals in ein modernes Ein- wird die Offentlichkeit in die einzelnen Schritte
kaufsquartier LudwigsstraBBe ist mittlerweile voran- des Gesamtprozesses eingebunden. Vorab zum
geschritten: Nach der Entwicklung von Leitlinien Wettbewerb sind zwei Biirgerveranstaltungen zur
und Empfehlungen im Rahmen der Ludwigs- Information {iber den aktuellen Planungsstand und
straBenForen (2011-2013), Investorenwechsel und inhaltlichen Vorbereitung der Wettbewerbsauslo-
der Kenntnisnahme des Rahmenplans im Stadtrat bung vorgesehen.
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Anhang: Tabelle zum Umgang mit den Anrequngen aus den Biirgerbeteiligungsveranstaltungen
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1. Biirgerbeteiligungsveranstaltung |
am 26.06.2019

Die 1. Biirgerbeteiligungsveranstaltung
(26.06.2019) zur tiberarbeiteten Rahmenplanung
des Einkaufsquartiers Ludwigsstrafie hatte zum
Ziel, den Dialog zwischen der interessierten Of-
fentlichkeit, der Stadt und den Investoren liber die
neuen Rahmenplanungen fiir das Einkaufsquartier
Ludwigsstrafie zu ermdéglichen. Zur 1. Birgerbeteili-
gungsveranstaltung erschienen trotz hoher Tempe-
raturen am Veranstaltungstag rund 220 interes-
sierte Biirgerinnen und Biirger.

Das Konzept der 1. Biirgerbeteiligungsveranstaltung
basierte auf folgenden Bausteinen:

1. Allgemeine Debatte iiber Entwicklungsziele fiir
das Einkaufsquartier aus Sicht der Biirgerinnen
und Biirger

2. Aufteilung der teilnehmenden Biirgerinnen und
Biirger in zwei Gruppen, um die Diskussion und
den Austausch weiter zu qualifizieren (Durch
einen Gruppenwechsel in einer Pause konnten
die Teilnehmenden an beiden Foren teilneh-
men):

a. Forum 1: Debatte {iber die vorliegenden
Planungen mit Verantwortlichen (Oberbiirger-
meister, Investor)

b. Forum 2: Austausch mit Fachexperten zur vor-
liegenden Planung

3. Auswertung individueller Stimmen mit Hilfe von
Fragebdgen

1.1 Auswertung der
allgemeinen Debatte

Die allgemeine Debatte iiber die Entwicklungs-
ziele fiir das Einkaufsquartier Ludwigsstrafie verlief
duBerst konstruktiv. Viele Biirgerinnen und Biirger
meldeten sich zu Wort und pladierten fiir unter-
schiedliche Entwicklungsrichtungen fiir das Quar-
tier. Dokumentiert wurde die Debatte mit Hilfe der
Graphic-Recording-Technik (siehe Seite 4 und 5).

Aus der Entwicklungsziele-Debatte lassen sich
einzelne gemeinsame Ziele, parallele Ziele, sowie
konkurrierende Ziele herausarbeiten.

Gemeinsame Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger argumentierten fiir
ein Quartier, das gegeniiber dem reinen Ein-
kaufserlebnis einen weiteren Mehrwert liefert.

e Die Biirgerinnen und Biirger argumentierten fiir
ein Quartier, das primdr an einer ganzjdhrigen
positiven Nutzung orientiert ist und erst sekun-
dar an einzelnen Events im Jahr.

Parallele Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger wiinschen sich
Platz fiir unterschiedliche Zielgruppen. Eltern,
Kinder und Senioren sollen gleichberechtigt
ihren Platz im Quartier finden.

e Das Quartier soll durch Begriinung attraktiv
bleiben/werden und einer Uberhitzung des
Quartiers soll vorgebeugt werden.

e Das Quartier soll Raum bieten fiir Kunst- und
Kulturangebote im &ffentlichen Raum.

e Das Quartier soll mehr Raum fiir bezahlbare
Wohnungen bieten.

Konkurrierende Ziele:

e Das Quartier sollte im historisierenden Stil
entwickelt werden.

e |Im Quartier sollte die bestehende Nachkriegs-
architektur erhalten bleiben.

e Das Quartier sollte in modernen Bauformen
neu errichtet werden.

Die hier vorgetragenen Punkte gilt es mit den in
den Foren und im Fragebogen genannten Aspekte
abzugleichen.



1.2 Auswertung Forum I:
Debatte iiber die vorliegenden
Planungen mit Verantwortlichen

Viele Teilnehmende waren inhaltlich gut auf den
Beteiligungsprozess vorbereitet, so dass ein inten-
siver Austausch unter allen Anwesenden zustande
kam. Die Debatte iiber die vorliegende Planung von
Stadt und Investor verlief engagiert und war durch
hohes Interesse der beteiligten Biirgerinnen und
Biirger gekennzeichnet. Sie konnten ihre Sicht zum
Stand der Planung iiberzeugend darlegen und ihre
Anregungen und Bediirfnisse nachvollziehbar dar-
stellen.

Einige wenige Teilnehmende duf3erten die Befiirch-
tung, ihre Interessen kdnnten zu diesem Zeitpunkt
nicht mehr in angemessener Weise beriicksichtigt
werden. Manche Biirgerinnen und Biirger nahmen
das Angebot, sich mit den Fachleuten auszu-
tauschen nicht wahr und suchten bevorzugt das
Gesprach mit den Verantwortlichen (Oberbiirger-
meister, Investor).

Folgende Anregungen konnten in diesem Forum zu-
sammengetragen werden:

Anregung

Uberdenken der geschlosse-

nen Bauform des Gebadude-
blocks

Priifung, ob der offentliche
Raum durch die Erweiterung
nach Norden liberbaut wer-

Beantwortung

Im Vergleich zum Konzept von 2017 wird eine Riegelbildung ent-
lang der LudwigsstraBBe verhindert und durch die Riickspriinge
eine hohere Kleinteiligkeit gewadhrleistet. Die Umsetzung einer
kleinteiligeren und aufgelockerteren Bebauung sowie einer ,,him-
melsoffenen” Prasenzgasse ist aufgrund der grof3teiligen Bau-
substanzerhaltung (grof3e Teile des Karstadt Geb&dudes, Deutsche
Bank), der Beibehaltung der Erschlieung (Parkhaus und vom
Parkhaus zum Einzelhandel) und Andienung nicht moglich.

Die Inanspruchnahme an &ffentliche Freiflachen wird im Ver-
gleich zum Rahmenplan 2017 deutlich reduziert. Ein GroBteil der
offentlichen Freiflachen (Platz vor Pavillons Ludwigsstrafie 2-6,

den muss. Bischofsplatz, Freirdaume entlang der Ludwigsstraie) bleiben er-
halten. Nach aktuellem Stand betragt die zusatzliche Inanspruch-
nahme ca. 300 m2. Halboffentliche Freirdume wie die Markthalle
und die Dachterrasse konnen zusatzlich genutzt werden. Die bau-
liche Umstrukturierung entspricht den modernen Nutzungsan-
spriichen. Im Rahmen des Wettbewerbs sind aber auch hier noch
kleinere Umstrukturierungen denkbar. Ziel fiir den Wettbewerb
wird es aber auch sein, die bisher wenig qualitativen Rdume vor
der LudwigsstraBe als 6ffentliche Raume mit hoher Aufenthalts-

qualitat zu gestalten.

Stadrkere Beriicksichtigung
von Nutzungsformen, die
iber das Einzelhandelskon-
zept hinausgehen.

Das Einkaufsquartier Ludwigsstrafie hat zum Ziel vielfaltige
Nutzungen (u. a. Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Wohnen) in
einem ausgewogenen Verhdaltnis anzubieten. Daneben werden
im Einkaufsquartier auch zahlreiche Aufenthalts- und Treffpunkte
ohne Verzehr- und Konsumzwang (Freirdume entlang Ludwigs-
strafe, Bischofsplatz, Markthalle, Dachterrasse) angeboten.




1.3 Auswertung Forum II: Austausch mit
Fachexperten zur vorliegenden Planung

In einem offenen Beratungsforum mit Themen-
inseln (z. B. zu den Themen Stadtebau, Verkehr,
Griin und Freiraum und Nutzungskonzept) konnten
sich die Biirgerinnen und Biirger mit Expertinnen
und Experten (Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der Verwaltung und Vertretern des Investors) zu den
Planungen austauschen und sich zu den verschie-
denen Blickwinkeln informieren.

Neben dem direkten Austausch in Gesprdchen
hatten die Biirgerinnen und Biirger die Gelegenheit,
ihre Anregungen und Fragen zu verschriftlichen. Alle
Stellungnahmen wurden stadtintern und mit dem
Investor koordiniert. Die einzelnen Anregungen,
deren Beantwortung und Verortung im Prozess kon-
nen der angehangten Tabelle entnommen werden.
Insgesamt lasst sich festhalten, dass auch hier ge-
meinsame, parallele und konkurrierende Aussagen
getroffen wurden:

Gemeinsame Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger argumentierten
fiir eine 6ffentliche Zuganglichkeit der Dach-
terrasse und die Méglichkeit, diese auch ohne
Konsumzwang nutzen zu kdnnen.

e Die Biirgerinnen und Biirger wiinschen sich
einen moglichst groRen Erhalt der 6ffentlichen

Raume sowie eine Verbesserung der Aufent-
haltsqualitét

e Das Quartier soll viele Sitz- und Aufenthalts-
moglichkeiten bieten.

Parallele Ziele:

Die Biirgerinnen und Biirger argumentierten fiir
ein Nutzungskonzept mit hochwertigen Ge-
schaften.

Die Biirgerinnen und Biirger wiinschen sich
auch Raum fiir kleineren, inhabergefiihrten
Einzelhandel.

Konkurrierende Ziele:

Einige Biirgerinnen und Biirger argumentierten
zum Teil fuir ein autofreies Quartier und einen
Abriss des Parkhauses. Fuwege, Rad- und
OPNV-Anbindungen sind zu optimieren.

e Andere Biirgerinnen und Biirger argumentierten
dafiir, dass mehr bezahlbarer Parkraum und
eine leichte Erreichbarkeit mit dem Auto ge-
wahrleistet wird.

e Wieder andere Biirgerinnen und Biirger dufer-
ten jeweils den Wunsch nach diversen Einzel-
handelsangeboten oder Kulturangeboten oder
Wohnraum.

Im Folgenden werden zudem einige der hdufig
gestellten Anregungen/Fragen an Stadt und Inves-
toren sowie deren Beantwortung vorgestellt.

Anregung

Bauweise | Frage:
Warum wird nicht die be-
stehende Bausubstanz und

damit ein Zeugnis der Nach-

kriegsarchitektur erhalten
und nachhaltig moderni-
siert?

Bauweise | Anregung:

Keine Gebdudeerhohung
der Pavillonbauten auf
12,50/13,20 m

Beantwortung

Das aktuelle Konzept sieht einen Erhalt grofier Teile des Gesamt-
komplexes, aber keinen Erhalt der Pavillons vor, da letztere den
heutigen stadtebaulichen und funktionellen Anspriichen (moder-
ne Nutzungsanspriiche des Einzelhandels an Raumh&hen und
-flachen; Bausubstanz ist nicht entwicklungsféhig fiir Handels-
nutzungen) nicht entsprechen. Diese Anregung kann daher in
Teilen fur die Wettbewerbsauslobung verwendet werden.

Die Erhohung der Traufhohen auf eine Hohe von 12,50 m wurde
bereits im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs 1996 er-
arbeitet und ist Teil der LuFo Leitlinien. Dadurch wird eine stadt-
raumlich wirksame Fassung der derzeitigen und zukiinftigen
Flaniermeile LudwigsstraBBen gewahrleistet, die wichtige Blick-
beziehung Schillerplatz-Dom erhalten und entspricht den Anfor-
derungen eines modernen Einzelhandelskonzepts (Raumhdhen).
Die Erh6hung Richtung Gutenbergplatz (ausgehend von der
WeiBlliliengasse) um bis zu 13,20 m ist durch den Geldndeabfall
bedingt. Diese Anregung kann daher nicht in die Wettbewerbs-
auslobung einflieBen, beriicksichtigt jedoch die Vorgaben der
LuFos inhaltlich der Hohenentwicklung.




Mobilitdt | Frage:

Wie wird die Zu- und
Abfahrt zum Hotel

(Bus, Auto) abgewickelt?

Nutzungen | Anregung:
Forderung von kleineren,
inhabergefiihrten und hoch-
wertigen Geschaften

Nutzungen | Frage:

Wie zukunftsfahig ist das
Tripol-Konzept und die ak-
tuelle Planung und was pas-
siert, wenn z. B. der Karstadt
seinen Standort aufgibt oder
sich neue Entwicklungen

im Einzelhandelsbereich
ergeben?

Freirdume | Anregung:
Mehr Aufenthaltsqualitat,
mehr Begriinung, mehr
Bdume

Sonstiges | Frage:

Welche Vorteile hat die
Umsetzung des vorliegen-
den Konzepts fiir die Stadt
Mainz?

Die Hauptabwicklung der Zu- und Abfahrt fiir Busse soll iiber
eine geeignete Stelle in der Weiililiengasse erfolgen. Fiir PKWs
wird die Hotelvorfahrt tiber das Parkhaus abgewickelt werden.
Eine Optimierung im Rahmen des Wettbewerbs ist vorstellbar.
Gemaf den LuFo-Leitlinien sind damit die Fuststraie und
Eppichmauergasse weiterhin ganztagig als wichtige Fuf3- und
Radverkehrsachse verfiigbar.

Ziel ist es, einen funktionierenden Einzelhandelsstandort zu
entwickeln. Wie im Rahmen der LuFo-Leitlinien festgehalten,
wird Karstadt im Gebdude verbleiben. Dadurch wird bereits ein
grof3er Teil der Flache belegt. Die Einzelhandelsfldchen werden
allerdings so strukturiert, dass diese multifunktional und flexibel
eingesetzt werden konnen. Dies wird auch Maf3gabe im Rahmen
der Wettbewerbsauslobung sein. Zudem wird der stadtebauliche
Vertrag Regelungen zur Erstvermietung enthalten. Ein hochwerti-
ges Nutzungsangebot ist durch den Vorhabentrager vorgesehen.

Das Tripol-Konzept ist das zentrale Geriist der Mainzer Innen-
stadtentwicklung und ein langfristiges Konzept zur quantitativen
und qualitativen Weiterentwicklung der Einkaufs-/Versorgungs-
funktion in der Mainzer Innenstadt. Das Einkaufsquartier Lud-
wigsstrafe ist eine der drei Sdulen des Tripol-Konzepts. Im Ein-
kaufsquartier Ludwigsstrafie werden die Flachen so strukturiert,
dass diese multifunktional und flexibel auf kiinftige Anforderun-
gen reagieren konnen. Diese Frage flie3t somit in die Wettbe-
werbsauslobung ein.

Die bestehenden Baume werden gemaf} den LuFo-Leitlinien
erhalten. Eine weitere Begriinung (Platze, Terrasse, Dach) ist vor-
gesehen und auch die Einbeziehung von Wasser in die Freiraum-
gestaltung ist nicht ausgeschlossen. Das Projekt Einkaufsquartier
Ludwigsstrafe hat u. a. auch zum Ziel die Aufenthaltsqualitdt zu
erhohen. Daher wird eine Aufgabe des Wettbewerbs sein, Gestal-
tungsvorschlage fiir den (halb-)6ffentlichen Raum zu erarbeiten.

Das Tripol-Konzept ist ein langfristiges Konzept zur quantitati-
ven und qualitativen Weiterentwicklung der Einkaufsfunktion in
der Mainzer Innenstadt. Die Umsetzung des Einkaufsquartiers
Ludwigsstrafie ist ein Baustein zur stadtebaulichen sowie funk-
tionellen Aufwertung des Bestandes und zur Umsetzung des
Tripol-Konzepts. Das Einkaufsquartier leistet somit einen Beitrag
zu einer zukunftsfahigen und attraktiven Innenstadt und erhdht
somit auch die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Mainz ggii. ande-
ren Stadten.




1.4 Auswertung individueller Stimmen
mit Hilfe von Fragebégen

Nachdem die Biirgerinnen und Biirger sich in den
Foren zu den Planungen informiert, ausgetauscht
und diskutiert haben, konnten sie mithilfe des
Fragebogens — zusatzlich zu den in Forum Il an-
gebrachten Wiinsche/Anregungen — ihre eigene
Meinung zu verschiedenen Thematiken vorbringen.

Bei der Auswertung der Fragebdgen handelt es sich
allerdings grundsatzlich um einen von mehreren
Bausteinen des Biirgerbeteiligungsprozesses. Zu-
dem gilt es bei der Betrachtung der Ergebnisse zu
beachten, dass nur 87 der 220 Teilnehmenden den
Fragebogen ausgefiillt haben. Hintergrund hierfiir
waren v. a. die hohen Temperaturen am Veranstal-
tungstag.

1.4.1 Soziodemografische Auswertung
Geschlechterverhiltnis

o weiblich

mdnnlich

keine
Angabe

Es ist von einem weitestgehend ausgeglichenen Ge-
schlechterverhdltnis zwischen Frauen und Mannern
auszugehen.

Alter

17
16
14 13 13
6
5
20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70-79 80+
Jahre | Jahre | Jahre Jahre | Jahre | Jahre} Jahre

Ab 30 Jahren aufwarts kann von einem weitgehend
ausgeglichenen Altersverhdltnis ausgegangen wer-
den. Die unter 30-Jahrigen waren in den Fragebogen
stark unterreprdasentiert.

Bildungsabschliisse

Promotion
Habilitation

Z Volks-/Haupt-
3 \\schulabschluss

2 Mittlere Reife

Abitur

Hochschulabschluss

Bei den Bildungsabschliissen ldsst sich ein ein-
deutiges Ubergewicht hoherer Bildungsabschliisse
gegeniiber Volks-, Haupt- und Realschulabschliis-
sen feststellen.

Verteilung auf die Stadtteile
Die Verteilung nach Stadtteilen und angrenzenden
Gemeinden schliisselt sich wie folgt auf:

Altstadt (25)
Gonsenheim (13)
Neustadt (9)
Bretzenhein (8)
Oberstadt (6)
Weisenau (4)
Finthen (3)

Drais (2)

9. Ebersheim (1)
10. Hechtsheim (1)
11. Laubenheim (1)
12. Mombach (1)

PN WD =

AuBerdem wurden auch von vier Biirgerinnen und
Biirgern angrenzender Gemeinden (Gau-Algers-
heim, Heidesheim, Ippesheim und Wackernheim)
Fragebdgen abgegeben. Neun Fragebogen wurden
ohne Angabe des Wohnortes abgegeben.



1.4.2 Inhaltliche Auswertung %ﬂm

Formen der Platzgestaltung Ml/%snenren

Sportmdglichkeiten
/ Uberdachung

11 Spielmdglichkeiten
14 o7

Die Biirgerinnen und Biirger waren aufgefordert,
unterschiedliche Formen der Platzgestaltung zu
priorisieren, indem sie verschiedene Formen der
Platzgestaltung in eine Reihenfolge nach personlich
empfundener Wichtigkeit bringen.!

Fiir Veranstaltungen
34 ~__und Feste geelgf?et

Es zeigt sich, dass insbesondere ,,viel Griin“,
»Wasser/Brunnen“ und ,,viele kostenfreie Sitz-

s g : ; ; viele kostenfreie reie Fldchen ”
moglichkeiten® fiir einen GroBt.ell derTellnehn".len ek {mdfrelerBllck
den von zentraler Bedeutung sind. Hingegen sind il o dor Pl [ J

. e . « i « Abbildung: ,,Welche Formen der Platzgestaltung in der

»Spielmoglichkeiten®, ,Uberdachung® und ,,Sport- Innenstadt <prechen Sie besonders anze 1
moglichkeiten® fiir nur einen sehr kleinen Teil der
Teilnehmenden von Relevanz.

Die nach Geschlecht aufgeschliisselten
Antworten zeigen insgesamt ebenfalls ein
hohes MaB an Einigkeit: Es zeigt sich, dass nur

in den Fragen nach Aufengastronomie und der
Eignung fiir Feste ein Unterschied besteht. In allen
anderen Dimensionen herrscht weitgehend Einig-
keit.
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!Hinweis: Die Wichtigkeit konnten die Teilnehmenden mit Zahlen A\Q'
von 1 bis 9 mit der Nennung von 1 als wichtigster Aspekt und 9 D)

als unwichtigster Aspekt angeben. Einige Befragte haben lediglich

die vier fiir sie wichtigsten Aspekte angekreuzt. Fiir die Auswer- . . .
tung wurden daher die von den Befragten auf den Plétzen 1 bis 4 Abbildung: ,Welche Formen der Platzgestaltung in der

genannten oder von ihnen angekreuzten Formen ohne Gewichtung Innenstadt sprechen Sie besonders an?“* (Nach Geschlecht)




Bediirfnisse im éffentlichen Raum

Gefragt nach den Bediirfnissen, die einem person-
lich im offentlichen Raum am wichtigsten sind,
vergaben die Biirgerinnen und Biirger folgende
Prioritdten.?

Ich will
abwechslungsreic

Ich will mich
sicher fiihlen.

Gestaltung.
Ich will Ruhe.
31
Ich will klare,
29 geordnete
Gestaltung.

26

N /ch will Aktivitit.

Abbildung: ,,Welcher Eindruck/welches Gefiihl ist fiir Sie im
oOffentlichen Raum besonders wichtig?“?

Ich will mich
frei fiihlen.

Es zeigt sich, dass drei Bediirfnisse fiir besonders
viele Teilnehmende wichtig waren: Sicherheit, ab-
wechslungsreiche Gestaltung und Freiheit. Weni-

ger wichtig sind die Bediirfnisse Ruhe, geordnete
Formen und Aktivitat.

Da es sich bei den Bediirfnissen ,,Sicherheit und
Freiheit”, ,,Abwechslung und Ordnung®, ,,Ruhe

und Aktivitat jeweils um teilweise in Konkurrenz
zueinanderstehende Ziele handelt, ist hier be-
sonderes planerisches Geschick gefragt, um diese
Bediirfnisse — wenn auch nurin Teilen — zu beriick-
sichtigen. Ein eindeutiges Bild ergibt sich nicht aus
der Befragung.

Ich will abwechslungs- ]
reiche Gestaltung. || NG :7

Ich will mich sicher fiihlen. -618 28
Ich will klare, F 11 22

geordnete Gestaltung.
Ich will Ruhe. 1 0
Ich will Aktivitdt. -
Abbildung: ,,Welcher Eindruck/welches Gefiihl ist fiir Sie im
oOffentlichen Raum besonders wichtig?“?

Der Vergleich nach Geschlechtern zeigt, dass Man-
ner und Frauen in den drei wichtigsten Bediirfnis-
sen (,,Freiheit”, ,Sicherheit“ und ,,Abwechslung®)
grundsatzlich Gibereinstimmen — auch wenn bei den
Mannern das Bediirfnis nach Freiheit und bei den
Frauen nach Sicherheit iberwiegt.

Portalsituationen Gebdudehdhen

Die Biirgerinnen und Biirger wurden aufierdem
gefragt, wie die Gebdudehthen bei den beiden
Portalsituationen im Osten und Westen des Guten-
bergplatzes angepasst werden miissten, um dem
Gutenbergplatz mehr Charakter zu verleihen. Hier
zeigt sich ein differenziertes Bild.

so hoch wie das
WMF Gebdude

so hoch
wie jetzt
so hoch wie
Gebdude gegeniiber
Staatstheater

Abbildung: ,,Portalsituation West (Richtung Schillerplatz) | Wie
hoch miissten die Gebdude sein, um dem Gutenbergplatz mehr
Charakter zu verleihen?“

so hoch
wie jetzt

so hoch wie das
WMF Gebdude

so hoch wie
Gebdude gegeniiber
Staatstheater

Abbildung: ,,Portalsituation Ost (Richtung Hofchen) | Wie hoch
miissten die Gebdude sein, um dem Gutenbergplatz mehr
Charakter zu verleihen?*

Der Vergleich der Wiinsche zu den beiden Portal-
situationen zeigt zwar den eindeutigen grundsatz-
lichen Wunsch der Befragten, dass die Gebdaudeho-
hen bei den Portalen nicht auf die Gebdaudehdhen
des Gebdudekomplexes gegeniiber vom Staats-
theater angehoben werden sollen. Beziiglich der
gewiinschten Gebdudehdhen zeigen sich aber
Unterschiede zwischen den Portalen Ost und West:
Im Trend pléadieren die Teilnehmenden (2/3 zu 1/3)
im Osten fiir die bestehende Héhe und im Westen
zu zwei Dritteln fiir die Anpassung der Héhe an das
WMF-Gebdude. Dies wiirde eine Platzgestaltung mit
unterschiedlicher Platzeinfassung bedeuten.

Beziiglich der Hohen der Vorbauten/Pavillons ent-
lang der LudwigsstraBBe gilt es aber auch die Gebau-
dehohe der Pavillons zwischen Schillerplatz und
Grof3er Langgasse/Weiflliliengasse ndher zu be-
trachten. Auch hier wurde gefragt, wie der Platzcha-
rakter (hier der Platz zwischen den Pavillons) durch
eine Hohenanpassung gestdrkt werden kann.

2 Die Wichtigkeit konnten die Teilnehmenden mit Zahlen von 1 bis 6 mit der Nennung von 1 als wichtigster Aspekt und 6 als unwichtigster Aspekt angeben. Einige Befragte
haben die fiir sie wichtigsten Aspekte lediglich angekreuzt. Fiir die Auswertung wurden daher die von den Befragten auf den Pldtzen 1 bis 3 genannten oder von ihnen

angekreuzten Formen ohne Gewichtung summiert.



~ S0 hoch wie
heute

9
angepasst an
Gebdude dahinter

- angepasstan
andere Pavillons
Vorbauen

Abbildung: ,,Pavillons zwischen Schillerplatz und Grof3er
Langgasse | Wie hoch miissten die Gebdude sein, um dem
Gutenbergplatz mehr Charakter zu verleihen?“

Das Ergebnis der Befragung zeigt hier, dass die
Anpassung auf eine einheitliche Héhe aller Vor-
bauten/Pavillons entlang der LudwigsstraBBe den
Teilnehmenden der Umfrage zum groBBen Teil nicht
wichtig ist. Angesichts dieser Ergebnisse lassen
sich folgende Schlussfolgerungen ziehen: Seitens
der befragten Biirgerinnen und Biirgern wird inner-
halb bestimmter stadtebaulicher Gefiige (Torsitu-
ation, Pldtze) eine einheitliche Gebdudehdhe der
Vorbauten/Pavillons gewiinscht. Eine einheitliche
Hohe der Vorbauten/Pavillons entlang der gesam-
ten Ludwigsstraf3e wird allerdings nicht fiir not-
wendig erachtet. Hierfiir spricht auch, dass bei den
wichtigsten Bediirfnissen im &ffentlichen Raum die
»klare, geordnete Gestaltung” nur von nachrangiger
Bedeutung war.

Architektur und Fassade

Architektonisches Angepasst an
Hiahliaht bestehende
gh'ig Architektur

30

Abbildung: ,,Welche Wirkung sollen Neubauten
auf das Quartier haben?“

Wiahrend sich bei den Pavillonhéhen Trends er-
kennen lassen, konnen diese fiir architektonische
Grundausrichtungen nicht festgestellt werden: Es
votierten nahezu gleich viele Teilnehmende fiir ein
»architektonisches Highlight* wie fiir eine Bauform
»angepasst an die bestehende Architektur®. Eine
eindeutige Empfehlung ldsst sich daraus nicht ab-
leiten. Auch ein Vergleich nach unterschiedlichen
Alters- und Geschlechtergruppen liefert hier keine
aussagekraftigen Ergebnisse. Stets war die Gruppe
auch in den jeweiligen Untergruppen in dieser Frage
gespalten.

Genauer gefragt nach den préaferierten Bauformen
wird das Bild eindeutiger:

rund

1

unscheinbar

eine Kombination aus diesen Punkten

luftig-leicht

inspirierend

29

offen, transparent

44

Abbildung: ,,Welche Bauformen halten Sie fiir gut fiir das
Quartier?

Es ergibt sich eine klare Bevorzugung von drei Bau-
formen durch die Teilnehmenden:

1. offen, transparent
2. luftig-leicht
3. inspirierend

Auffallig ist zudem, dass wenige Biirgerinnen und
Biirger sich fiir die komfortable Option ,,eine Kom-
bination aus diesen Punkten“ entschieden haben.
Damit ist davon auszugehen, dass die Teilnehmen-
den sich einen klaren Entwurf in Richtung der drei
eben genannten Préferenzen (1, 2, 3) wiinschen.




Die Antworten auf die Frage nach der Fassadenge-
staltung ergeben folgendes Bild:

Stahl Beton Ziegel Putz& Holz Glas Sand- begriinte
Mortel stein Fassaden

Abbildung: ,,Welche Materialien bei der Fassadengestaltung unterstiitzen die von
Ilhnen gewdhlte architektonische Grundausrichtung?“

Die Mehrheit der Teilnehmenden wiinscht sich be-
griinte Fassaden. Diese Gestaltungsvariante bietet
die Moglichkeit, das Ziel ,,Begriinung® entlang der
Fassaden und nicht nur auf den Bodenflachen des
offentlichen Raumes zu realisieren. Des Weiteren
votiert ein Grofteil der Teilnehmenden fiir Sand-
stein- und Glasfassaden.

Nutzungskonzept

Einige Teilaspekte spielen in der Wettbewerbsaus-
lobung keine Rolle, sondern sind fiir die spdtere
Umsetzung mafigebend. Hier kbnnen also nur
Empfehlungen an den Investor gegeben werden.
Dies betrifft u. a. die Offnung der Dachterrasse, die
Nutzbarkeit der Markthalle fiir Veranstaltungen und
die Installation eines City-Hubs.

sehr wichtig

eher wichtig

neutral

eher unwichtig
M 1. Offnung der Dachterasse
nach Geschiftsschluss
Ly 2. Nutzbarkeit der Markthalle
unwichtig als Veranstaltungsort
5 M 3. Installation eines City Hub

Abbildung: ,,Wie wichtig sind Ihnen folgende Empfehlungen an den Investor?*

Aus den Ergebnissen der Befragung ergibt sich im
Trend eine positive Bewertung aller drei speziellen
Nutzungen. Tendenziell ist die Offnung der Dach-
terrasse auch nach Geschaftsschluss besonders
wichtig.

2. Zusammenfassende Empfehlungen
fiir die Wettbewerbsauslobung
und Ausblick

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde das in der
Verwaltung erarbeitete stadtebauliche Grundkon-
zept vorgestellt. Dieses fiihrt die erarbeiteten sowie
fortgefiihrten Leitlinien aus den LudwigsstraBen-
Foren, die Inhalte des im April 2019 zur Kenntnis
genommenen Rahmenplanes und die fachlichen
Kernpunkte aus der Stadtverwaltung zusammen.
Das stddtebauliche Grundkonzept bildet die Basis
fiir die Wettbewerbsauslobung. Als zweiter Baustein
flieRen die Anregungen seitens der Biirgerinnen
und Biirger in die Auslobung ein.?

Die im Rahmen dieses Berichts vorgestellten Anre-
gungen wurden fachlich diskutiert und untereinan-
der sowie mit den Konzepten/Satzungen der Stadt
Mainz abgeglichen. Ein paar Anregungen kdnnen
nicht in die Auslobung aufgenommen werden, da
diese verschiedenen Konzepten/Satzungen (z. B.
Tripol-Konzept, LuFo-Leitlinien, Stellplatzsatzung,
etc.) widersprechen oder erst zum spéteren Zeit-
punkt (Bauleitplanung, Umsetzung) relevant sind
und damit fiir die weitere Bearbeitung aufgenom-
men werden. Der (iberwiegende Teil der Anregun-
gen werden aber in die Auslobung mit aufgenom-
men. Fiir die Wettbewerbsauslobung lassen sich die
Empfehlungen der Biirgerinnen und Biirger folgen-
dermafien zusammenfassen: 3

> Hinweis: Die Ergebnisse sowie die daraus gefolgerten Empfehlungen umfassen
die Anregungen von den 220 anwesenden Biirgerinnen und Biirgern. Sie sind
keine reprdsentative Befragung der Gesamtbevolkerung nach sozialwissenschaft-
lichen Standards.



Es gibt keine eindeutigen Aussagen zur
Stilrichtung der architektonischen Ent-

@ wicklung. Allerdings sollte der Charakter
der Umgestaltung moglichst offen, transparent und
inspirierend sein. Griin, Sandstein und Glas werden
als Materialien fiir die Fassaden bevorzugt.

Eine einheitliche Hohe der Pavillons und
Vorbauten entlang der LudwigsstraBe
@ seinicht notwendig. Innerhalb von

stadtebaulichen Einheiten (Portal Ost Gutenberg-
platz, Portal West Gutenbergplatz, Vorbauten des
Karstadt-Areals zur Ludwigsstraf3e, Platzsituation
Ludwigsstraf3e 2-6) sollte eine einheitliche Gebau-
dehdhe geschaffen werden.

Das umgestaltete Einkaufsquartier Lud-
wigsstrafie sollte griiner sein als heute.
@ Dies kénnte sowohl durch Begriinung von
Platzen als auch durch Fassadenbegriinung erreicht
werden.

Die Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen
Raum sollte verbessert werden. Dafiir
@ miissten u. a. ein Grofdteil des offentli-

chen Raums erhalten und viele konsum-
freie Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten (z. B.
entlang der Ludwigsstrafle und auf der Dachterras-
se) fur alle Altersklassen und ohne Verzehrzwang
geboten werden. Der Bischofsplatz sollte weiter-
hin ein ruhiger Platz bleiben. Eine Ergdnzung des
offentlichen Raums durch die derzeit als Parkplatz
genutzte Flache hinter dem Gebdudekomplex Lud-
wigstraBe 2-6 sei gewiinscht.

Ein Brunnen oder offentliches Wasser in
o anderer Form ware wiinschenswert.

Die Umgestaltung des Einkaufsquartiers
Ludwigsstrafie sollte so erfolgen, dass
@ Angstraume verringert werden und dies
gleichzeitig nicht zu Lasten abwechslungsreicher
Gestaltung oder von Freirdumen geht.

Das Einkaufsquartier Ludwigsstrafie
sollte zukunftsfahig und planerisch so
@ gestaltet werden, dass neben den Inter-

essen des Einzelhandels gleichwertig auch weitere
Nutzungen des 6ffentlichen Raums fiir Aufenthalt,
Kunst, Gastronomie und Kultur ihren Raum finden
kdnnten. Feste sollten weiterhin auf den Pldtzen
stattfinden, allerdings sind diese nachrangig
gegeniiber der alltdaglichen Nutzbarkeit. Es sollten
Angebote fiir verschiedene Ziel- und Altersgruppen
geboten werden.

Das Nutzungskonzept sollte kleinere,
inhabergefiihrte und hochwertige Ge-
@ schifte ermoglichen.

Spezielle Nutzungen (Dachterrasse
nach Geschéftsschluss, Nutzbarkeit

@ der Markthalle als Veranstaltungsort,
City Hub) seien gewiinscht.

Das Quartier brauchte ein schliis-
siges Verkehrskonzept fiir unter-

@ schiedliche Mobilititsformen. Fiir
alle Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Fahrradfah-
rer, OPNV, MIV) gelte es Zugdnge zum Quartier zu
gewdhrleisten.
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3. Biirgerbeteiligungsveranstaltung Il
am 26.08.2019

In der zweiten Biirgerbeteiligungsveranstaltung zur
Entwicklung des Einkaufsquartiers Ludwigsstrafie
am 26. August 2019 wurden die Ergebnisse der ers-
ten Biirgerbeteiligung vorgestellt. Im Rahmen eines
Kurzvortrags wurde ein Uberblick iiber die Anre-
gungen gegeben. Die Ausstellung der Ergebnisse in
Form von Plakatwanden und der direkte Austausch
an diesen mit Moderationshilfen, Fachexperten

und Politikern bildeten den Kern der Veranstaltung.
Auch hier hatten die Biirgerinnen und Biirger er-
neut die Moglichkeit ihre Anregungen und Fragen
sowie Erganzungen zu den Ergebnissen vorzubrin-
gen. Alle Anregungen der Biirgerinnen und Biirger
wurden aufgenommen und dokumentiert. Fragen
an die Stadt und konkrete Verbesserungsvorschlage
wurden — wie bereits im Nachgang zur ersten Ver-
anstaltung — durch die Stadt Mainz im Anschluss an
die Veranstaltung erfasst, stadtintern gepriift und
beantwortet (vgl. Anhang).

In der gemeinsamen Beratung der Beteiligungs-
ergebnisse der ersten Biirgerbeteiligung kristalli-
sierten sich vier Themen heraus, die seitens der
Biirgerinnen und Biirger besonders hervorgehoben
wurden:

Die Frage eines griinen Quartiers

Die teilnehmenden Biirgerinnen und Biirger wieder-
holten vielfach den bereits in der ersten Biirger-
beteiligung geduf3erten Wunsch, das Quartier zu
einem griinen und klimafreundlichen Modellquar-
tier zu entwickeln.

Die Frage der Verkehrsplanung

Die teilnehmenden Biirgerinnen und Biirger emp-
fanden die Frage der Verkehrsfilhrung im Quartier
als sehr wichtig. Mehrheitlich pladierten die teil-
nehmenden Biirgerinnen und Biirger fiir weniger
motorisierten Individualverkehr. Allerdings gab
es auch einige Stimmen, die sich fiir die

weitere Erreichbarkeit des Quartiers mit dem
PKW aussprachen.

Die Frage des Fldchenverbrauchs

Einige teilnehmende Biirgerinnen und Biirger
machten sich sehr deutlich dafiir stark, dass die
Stadt keinen 6ffentlichen Grund veraufiern soll.

Die Frage nach der Schaffung von Wohnraum
Vielfach wurde der Wunsch gedufiert, dass im
Quartier mehr bezahlbarer Wohnraum entstehen
soll. Die Vorschldge hierzu sahen insbesondere
den Verzicht auf das Parkhaus oder wahlweise das
Hotel vor.

Insgesamt ldsst sich festhalten, dass auch hier ge-
meinsame, parallele und konkurrierende Aussagen
getroffen wurden:

Gemeinsame Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten
Beteiligung sprachen sich eindeutig fiir ein
klimafreundliches Quartier aus.

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten Be-
teiligung wiinschten sich ein Verkehrskonzept,
bei dem die unterschiedlichen Verkehrsmittel in
Einklang miteinander gebracht werden.

Parallele Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten
Beteiligung forderten die Schaffung von mehr
Wohnraum.

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten
Beteiligung wiinschten sich ein Quartier ohne
Privatautos, aber mit Carsharing-Parkplatzen.

Konkurrierende Ziele:

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten
Beteiligung wiinschten sich ein autofreies
Quatrtier.

e Die Biirgerinnen und Biirger in der zweiten
Beteiligung hielten den Erhalt des gesamten
offentlichen Raums fiir erforderlich.




4. Ergdnzte Empfehlungen
fiir die Auslobung

Vergleicht man die vorliegenden Zielbeschreibungen der Biirgerinnen und Biirger
aus der zweiten Beteiligung mit denen aus der ersten, so ergeben sich folgende
Erganzungen zu den beschriebenen 10 Empfehlungen fiir die Auslobung (kursiv):

Es gibt keine eindeutigen Aussagen zur
Stilrichtung der architektonischen Ent-

@® wicklung. Allerdings sollte der Charakter
der Umgestaltung moéglichst offen, transparent und
inspirierend sein. Griin, Sandstein und Glas werden
als Materialien fiir die Fassaden bevorzugt.

Eine einheitliche Hohe der Pavillons
und Vorbauten entlang der Ludwigsstra-
@ fe seinicht notwendig. Innerhalb von

stadtebaulichen Einheiten (Portal Ost Gutenberg-
platz, Portal West Gutenbergplatz, Vorbauten des
Karstadt-Areals zur Ludwigsstrae, Platzsituation
LudwigsstraRe 2-6) sollte eine einheitliche Gebau-
dehdhe geschaffen werden.

Das umgestaltete Einkaufsquartier Lud-
wigsstrafie sollte griiner sein als heute.
@ Dies konnte durch die Begriinung von
Platzen und durch Fassadenbegriinung
erreicht werden.

Die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen
Raum sollte verbessert werden. Dafiir
@ miissten u. a. ein GroBteil des 6ffentli-

chen Raums erhalten und viele konsumfreie Sitz-
und Aufenthaltsmoglichkeiten (z. B. entlang der
LudwigsstraBe und auf der Dachterrasse) fiir alle
Altersklassen und ohne Verzehrzwang geboten
werden. Der Bischofsplatz sollte weiterhin ein ruhi-
ger Platz bleiben. Eine Erganzung des offentlichen
Raums durch die derzeit als Parkplatz genutzte
Flache hinter dem Gebdudekomplex Ludwigstrafie
2-6 sei gewiinscht.

Ein Brunnen oder offentliches Wasser in
anderer Form wére wiinschenswert.

Die Umgestaltung des Einkaufsquartiers
Ludwigsstrafie sollte so erfolgen, dass
@ Angstraume verringert werden und dies
gleichzeitig nicht zu Lasten abwechslungsreicher
Gestaltung von Freirdumen geht.

Das Einkaufsquartier Ludwigsstrafie
sollte zukunftsfahig und planerisch so
@® gestaltet werden, dass neben den Inte-

ressen des Einzelhandels gleichwertig
auch weitere Nutzungen des offentlichen Raums
fuir Aufenthalt, Kunst, Gastronomie und Kultur ihren
Raum finden kdnnten. Feste sollten weiterhin auf
den Platzen stattfinden, allerdings sind diese nach-
rangig gegeniiber der alltdglichen Nutzbarkeit. Es
sollten Angebote fiir verschiedene Ziel- und Alters-
gruppen geboten werden.

Das Nutzungskonzept sollte kleinere, in-
habergefiihrte und hochwertige Geschaf-
@ te erméglichen.

Spezielle Nutzungen (Dachterrasse
nach Geschéaftsschluss, Nutzbarkeit der
@® Markthalle als Veranstaltungsort, City
Hub) seien gewiinscht.

Das Quartier brauchte ein schliis-
siges Verkehrskonzept fiir unter-

@ schiedliche Mobilitatsformen, die
in Einklang miteinander zu bringen sind. Fiir alle
Verkehrsteilnehmer gelte es Zugdange zum Quar-
tier zu gewahrleisten. Die Rolle des motorisierten
Individualverkehrs ist im gesamten Einkaufsquar-
tier zu iiberdenken.



5. Reflexion der Empfehlungen gen Menge der im gesamten Beteiligungsprozess

beteiligten Biirgerinnen und Biirger vorgetragen

Ergdnzend zu den abgeleiteten Empfehlungen fiir wurde, war aufgrund konkurrierender Zielaussagen
den Wettbewerb sind Anregungen/Hinweise/Posi- eine Beriicksichtigung in den Empfehlungen fiir
tionen vorgetragen worden, die die Diskussion um die Auslobung nicht moglich. Neben den bereits
die Weiterentwicklung des Einkaufsquartiers bereits genannten Anregungen wurden im Rahmen der
seit den LudwigsstraBenForen begleiten. Da diese zweiten Beteiligung folgende zwei Punkte hervor-
Anregungen und Hinweise intensiv von einer gerin- gehoben:

Frage oder Anregung Beantwortung

Offentlicher Raum |
Anregung:

Erhalt des gesamten o6ffentli-

chen Raums/keine Verdufe-
rung von 6ffentlichem Grund

Mobilitdt | Anregung:
Reduktion/Ausschluss
des MIV

Die Inanspruchnahme an o6ffentliche Freiflachen wird im Ver-
gleich zum Rahmenplan 2017 deutlich reduziert. Ein Grofteil der
offentlichen Freiflachen (Platz vor Pavillons Ludwigsstra3e 2-6,
Bischofsplatz, Freirdume entlang der LudwigsstraBBe) bleiben er-
halten. Nach aktuellem Stand betrédgt die zusatzliche Inanspruch-
nahme ca. 300 m2. Ziel fiir den Wettbewerb wird es aber auch
sein, die bisher wenig qualitativen Raume vor der LudwigsstraRe
als offentliche Raume mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu gestalten.
Dies ist auch im Sinne der LuFo-Leitlinien. Daher ist im Rahmen
des Wettbewerbs eine Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitek-
ten vorgeschrieben.

Es werden fiir alle Verkehrsteilnehmer Zugange in das Einkaufs-
quartier Ludwigsstrafie gewdhrleistet. Die Ludwigsstrafie ist
bereits jetzt eine FuRgdangerzone. Die Warenanlieferung erfolgt
weiterhin in der heute schon vorhandenen Andienungszone
zwischen Kaufhaus und Parkhaus. Die Zufahrt erfolgt, wie bisher
auch, tiber die Fuststrafie, die Ausfahrt tiber die WeiBliliengasse.
Die Anlieferung erfolgt zu den tiblichen Zeiten vormittags. Die
WeiBliliengasse versorgt mit ihrer Funktion als Altstadttangente
grof3e Teile der Altstadt und ist die Voraussetzung dafiir, dass
Teile der Altstadt verkehrsfrei sind.
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