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1. Beschreibung und Einordnung des Vorhabens

In der LudwigsstraBe, zentral in der Mainzer Innenstadt gelegen, bestehen
Uberlegungen zur Ansiedlung eines Einkaufscenters'. Das unter dem Arbeitstitel
,Gutenbergpassage firmierende Projekt soll sich auf der sidlichen Seite der
LudwigsstraBBe vom Schillerplatz bis zur SchéfferstraBe erstrecken. Bisher liegt
zwar nur ein Grobkonzept vor, ihm sind jedoch einige Eckdaten zu entnehmen®:

= auf drei Etagen sollen insgesamt etwa 40.000 m® BruttogeschoBflache fir
den Einzelhandel entstehen,

» es ist weiterhin vorgesehen, eine zwei-geschossige Tiefgarage zu errichten
und

¢ oberhalb der Ladengeschéfte werden in drei Etagen Biroflachen angeboten.

Nach der bisherigen Grobplanung integriert der Baukérper vorhandene Gebau-
de, inshesondere das der Deutschen Bank und das Kaufhaus der Firma Hertie.
Daneben missen auch einige bestehende Gebaude beseitigt {das betrifft vor al-
lem die Pavillions) und die heutige Baustruktur ergénzt werden. Dadurch entsteht
insgesamt ein langgestreckter Baukérper entlang der Ludwigsstrae, der die
WeiBliliengasse Uberspannt. Auf die Ergebnisse des stidtebaulichen Wettbe-
werbs aus dem Jahre 1996 geht der Plan nicht ein.

Die LudwigsstraBe ist eine wichtige, zentral gelegene VerbindungsstraBe in der
Mainzer Innenstadt. Sie steht heute dem Bus- und einigen Sonderverkehren,
sowie Fuf3gangern und Radfahrern zur Verflgung. Der private Pkw-Verkehr ist
ausgeschlossen. Die Straf3e, die in ihrer Anlage auf eine napoleonische Planung
zurckgeht, verbindet den zentralen Dombereich mit dem Schillerplatz. Ihre heu-
tige Gestalt ist durch Kriegszerstdrungen und den Wiederaufbau in den 50er und
60er Jahren geprégt. Kennzeichnend aus stadtebaulicher Sicht sind die zurlick-
gesetzten Baufluchten mit in die StraBBe gesetzten Verkaufspavillions auf der

DefinitionsgemaB sind ,Shopping-Center aufgrund zentraler Planung errichtete grof¥flachige
Versorgungsemnchtungen die kurz-, mittel- und ianglristigen Bedarf decken Sie verflgen
iiber eine Mietflache inkiusive Nebenfliache von mindestens 10.000 m® (Euro-Handelsin-
stitut e.V. -EHI- Hrsg.): Shopping-Center-Report. Kdin 1995. ohne Seiteriangabe).

Die Verwendung des Begriffs Passage ist fiir das dargestellte Projekt aus fachlicher Sicht
nicht exakt: Zwar wird die Bauform des fulaufigen, glastiberdachten Ganges verwandt, doch
werden als Passagen zwischen belebten Strafen hindurchgefihrie Verbindungsgange be-
zeichnet, die auf beiden Seiten von Liden gesiumt sind (Geist, Johann-Friedrich, Passagen.
Ein Bautyp des_19. Jahrhunderts, Minchen 1978). |hre GréBe liegt zwischen 3,000 bis ma-
ximal 10.000 m® Geschaftsfliche {Falk, Bernd: Gewerbe-lmmobilien, Landsberg am Lech,
1994, S. 22).

Architekten HPP Hentrich-Petschnigg & Partner, Dusseldorf Gutenbergpassage Mainz.
Baumassenplan. Oktober 1997,

Architekturbiiro Mronz, Kéln: Gutenhergplatz und LudwigsstraBe in Mainz. Faltblatt. Kéln
o.J.




Sidseite, durch die eine ,Folge festlicher Platze entstehen sollte und der Blick
auf den Dom frei gehalten wird®.

Aus Handelssicht stellt sich die LudwigsstraBe heute als eine verkehrsberuhigte
HauptgeschéftsstraBe mit beidseitiger Handelsnutzung in den Erdgeschossen
dar. Die Straf3e ist als wichtige Ost-West-Achse in der Mainzer Innenstadt Teil
des.weitverzweigten Geschéftsbereichs der City. Obwohl! sie aus dem engeren
Geschéftsbereich hinausfihrt, ist sie bis zum Kaufhaus Hertie noch als 1a-Lage
einzustufen und auch im weiteren Verlauf in Richtung Westen, bis zum Schiller-
platz, bieten sich dem Handel und den Kaufern, auch wegen der breiten Gehwe-
ge, noch gute Geschaéfts- und Einkauishedingungen.

Im Hinblick auf die Einordnung innerstédtischer Einkaufszentren in aktuelle Han-
delstrends und Diskussionen zu den Perspektiven der Innenstadt sind folgende
Punkte von besonderer Bedeutung:

1. Nach den Passagen und Galerien des vorigen Jahrhunderis sowie den Wa-
renhausern zu Beginn des Jahrhunderts markieren sie so etwas wie die Dritte
Innovation des innerstadtischen Handels®.

2. Sie erleben z.Z. einen Boom. Im Zeitraum zwischen 1989 und 1995 sind (ber
50 solcher Zentren entstanden’. Und allein von der ECE-Gruppe befinden
sich mehr als zehn Shopping-Center in der konkreten Planung bzw. vor der
Realisierung®. Ein besonderer Schub ist in Nordrhein-Westfalen festzustellen,
wo in den 90er Jahren bereits zehn Zentren ertffnet worden sind. Insgesamt
ist in den letzten Jahren eine (berproportionale Zunahme festzustellen (vg!.
Abbildung 1)°.

Schreiben der Stadt Mainz, Stadtplanungsamt an das Deutsche Institut fir Urbanistik, Ber-
fin vom 28.1.1998.

vgl. hierzu austihrlich: Brune, Walter: Die Stadtgalerie. Ein Beitrag zur Wiedetbelebung der
Innenstadte. Frankfurt/New York 1996. S.13 fi,

Euro-Handelsinstitut e.V. -EHI- {Hrsg.): a.a.0.,S. A31.
ECE-Projektmanagement GmbH, Hamburg: Einkaufs-Center 96/97. Hamburg 1996. S. 27.

Die hohen Werte in den 70er Jahren resultieren im wesentlichen aus Umbauten verhandener
Kaufhauser, in die zu dieser Zeit im Erdgeschof haufig Passagen eingebaut worden sind.




Abbildung 1: Entwicklung der innerstédtischen Einkaufszentren in Nord-

rhein-Westfalen seit den 60er Jahren
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Quelle: Euro-Handelsinstitut e V. (EHI) (HG) Shopping-Center-Report, Kéin 1995, 8. B, 265-B.

408, eigene Darstellung

. Einkaufszentren sind zur Zeit zweifellos erfolgreicher als der traditionelle Han-

del. Wéahrend beispielsweise die ECE-Gruppe in den vergangenen Jahren
Umsatzsteigerungen meldet, mul3 der traditionelle Handel im gleichen Zeit-
raum mit Umsatzrickgangen leben {vgl. Abbildung 2). Einkaufszentren sind
deshalb gleichermafen geliebt wie gefiirchtet.
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Abbildung 2: Vergleich der Umsatzentwicklung im gesamten Einzelhandel
allgemein und der ECE-Gruppe zwischen 1993 und 1997
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Quelle: Petersen, Olaf, Hemmschuh flir den Einzelthandel. In: BAG-Handelsmagazin {1998) Heft 1-
2, 8. 30-31, hier 8. 30; Koprian, Helmut, Handel, Motor und Impulsgeber einer ganzen
Stadt, in: Stadt und Handel, Hrsg Hauptverband des Deutschen Emzelhandefs (HDE},
Kéin 1998, S. 42-46, hier 8. 46, eigene Darstellung

Die Erfolge von Einkaufszentren kommen nicht von ungeféhr. Einkaufszentren
kénnen ihr Wirtschaften und Handeln zusammenhangend gestalten und haben
dadurch eine glnstige Ausgangsposition am Markt. Es findet hier kein anderer
oder besserer Handel als in der traditionellen Innenstadt statt, er wird allerdings
besser gemanagt. Bei genauerer Betrachtung der Einrichtungen und ihrer Ar-
beitsweise lassen sich finf relevante Erfolgsfaktoren herauskristallisieren'

1. GréBe der Einrichtung: Mit einer GréBe von (iber 15.000 m® wird eine Stellung
aufgebaut, die eigenstidndiges Wirtschaften und ein von der dbrigen Innen-
stadt unabhangiges Handeln méglich macht.

2. Das baulich einheitliche, oft geschlossene Konzept zieht Besucher an und
erm&glicht stérungsfreies Bummeln,

3. Da sich die Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen auf das Gesamtobjekt beziehen,
ist die Herstellung eines geplanten und koordinierten Mieter- und Branchen-
mixes moglich.

4. Durch die Einrichtung eines Centermanagements wird eine straffe Betreiber-
konzeption und eine attraktive AuBendarstellung des Centers mogiich,

®  Junker, Rolf; Kilhn, Gerd: Einkaufszentren in den innenstadten. Chancen, Risiken, Hand-

lungserfordernisse. In: der stadtetag (1997 )Nr. 11, 8. 736-740.




5. Durch die zentrale Steuerung des Centers ist es méglich, schnell auf neue
Trends einzugehen und sich &ndernden Marktanforderungen flexibel Rech-
nung zu tragen.

2. ,Einschéatzung des Vorhabens

Das Vorhaben wird im folgenden anhand geeigneter Prifkriterien’’ im Hinblick
auf seine stadtebauliche und absatzwirtschaftliche Einordnung und Eignung hin
untersucht:

2.1 Eigentumsverhiltnisse am geplanten Standort, Planungsrecht

Offentliche Handiungstrdger geraten nicht selten in die fir sie schwierige Lage,
einerseits auf private Investoren zurickgreifen zu missen und andererseits Ge-
fahr zu laufen, von den Privaten zu weitgehenden Zugesténdnissen (bei Planung
und Bau eines Einkaufszentrums beispielsweise beim Verkaufsflachenumfang
und/oder der baulichen Gestaltung) gedréangt zu werden. Kommunen konnen
diese Situation dann leichter meistern, wenn sie am vorgesehenen Standort ei-
nes Bauprojekts zumindest (ber einen Teil der bendtigten Flachen verfigen, weil
sie dann aus einer wesentlich starkeren Verhandlungsposition heraus agieren
kénnen.

Der Stadt Mainz gehéren am Standort fir das mégliche Einkaufszentrum mit den
Hofen grof3e Teilflichen, um sicherzustellen, daf3 sie im &ffentlichen Interesse
Einfluf3 auf die Entwicklung nehmen kann. Die Stadt hat die Mdglichkeit, im
Rahmen eines Grundstickskaufvertrages eine ganze Reihe flr sie wichtiger
Punkte zu regein. Dazu kdnnen zédhlen:

o Modalitdten fiir die Anhandgabe der Grundstiicke

e Entwicklung eines Nutzungskonzepts .

e Festlegung eines abgestimmten Branchenmixes

o bauliche Detailgestaltung und Ausﬁ/ah! von Baumaterialien

» Zugdnglichkeit der Mall fir die Bevélkerung

Diese Kriterien wurden im Rahmen einer z.Z. laufenden Untersuchung zur Integration gros-
ser Einkaufszentren in die Innenstadt entwickelt, die das Deutsche Institut fir Urbanistik,
Berlin in Zusammenarbeit mit dem Biiro Junker und Kruse Stadiforschung Stadtplanung,
Dortmund im Auftrag des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes
Nordrhein-Westfalen durchifithrt. Bisher liegen keine Verdffentlichungen vor.



o Festsetzung eines Buf3geldes fiir den Fall, daf3 der Investor seinen zugesag-
ten Verpflichtungen nicht nachkommit.

Der Einsatz des Planungsrechts eréffnet den Zustédndigen im Rathaus weitere
Handlungsmdglichkeiten. Denkbar ist etwa, daB nicht ,einfach” eine Anderting
des rechiskréftigen Bebauungsplans vorgenommen wird, sondern daf3 aus takti-
schen Erwédgungen mit dem Instrument Vorhaben- und ErschlieBungsplan gear-
beitet wird, um so

 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und um vor allem

o die Zusammenarbeit zwischen der Stadt und dem Investor in einer frihen
Projektphase zu steuern und

« die Realisierungschancen des geplanten Projekts deutlich zu verbessern.

2.2 Beziige zum bestehenden Handel

Durch die bei Handelsfragen zu beobachtende Fixierung auf die Problematik der
Beziehungen zwischen innerstadtischem Handel und dem auf der Griinen Wiese
wird vielfach (ibersehen, daf3 durch die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandels-
einrichtungen in der Innenstadt zwar die City als Ganzes gestarkt wird, gleichzei-
tig jedoch Umverteilungseffekte im Handel ausgeldst werden. Diese kénnen den
Handel in der Innenstadt, den in den stadtischen Nebenzentren und den an den
nicht-integrierten Standorten treffen. Wenn groBe Projekte vorgesehen sind,
sollten diese Effekte von einem neutralen Gutachter ex ante dargestelit werden,
um auf einer solchen Basis sachgerechte Entscheidungen treffen zu kdnnen.
Entscheidende GroBen sind in diesem Zusammenhang vor allem der zugrunde
zu legende Einzugsbereich, also das zu erreichende Kundenpotential und die
GrdBe der geplanten Verkaufsflachen. Wichtige Prifkriterien sind:

o das Verhdlinis von Kaufkraftpotential in der Stadt und dem Sollumsatz des
Unternehmens

e eine Gegenlbersteliung der Kaufkraftabflisse und der bislang entgangenen
Zuflisse aus dem Umland mit dem Sollumsatz des Unternehmens

e Die Beantwortung der Frage, ob das Einkaufszentrum eine branchenmaBige
Erganzung oder eine Konkurrenz zum bestehenden Angebot darstelit.

Insgesamt ist in der Innenstadt und dem neuen Center im Hinblick auf die Ver-
kaufsfiache auf ein Verhilinis zu achten, durch das die Innenstadt nicht majori-
siert wird. Mit einem Ungleichgewicht zugunsten des Centers ist eine nachhaltige
Schwéachung der Innenstadt unabweisbar. Die kiitische Marke liegt nach bisheri-
gen Erfahrungen bei 20% Anteil Center-Verkaufsflache (bezogen auf die gesam-
te innerstadtische Verkaufstléache).



In der Mainzer Innenstadt besteht eine Verkaufsfidche von rund 130.000 m’.
Dies entspricht einem vergleichsweise hohen Anteil von rund 50% an der insge-
samt in der Stadt Mainz vorhandenen Verkaufsfliche™. Die geplante Mall soll e}-
ne BruttogeschoBfidche von rund 40.000 ni’ umfassen, die Verkaufsfldche wird
dementsprechend bei rund 25.000 n¥ liegen. Dabei ist allerdings zu berdcksich-
tigen, daf3 in dem tiberplanten Bereich bereits heute rund 20.000 m” Verkaufsfl4-
chebestehen. Der Flichenzuwachs umfaft daher etwa 5.000 ¥, das entspricht
unter 5% des heutigen Bestandes. Bei einer durchschnittlichen Fldchenproduk-
tivitdt von ca. 8.000 DM/m? ™ in einem innerstéddtischen Einkaufszentrum errech-
net sich ein Soflumsatz bezogen auf die neu geschaffene Fldche von 40 Mio.
DM. Dartiber hinaus kann sich, wenn in dem neuen Center gréBere Umsétze
getétigt werden als in den heute vorhandenen Handelseinrichtungen, insgesamt
ein hoherer Umsalz als heute einstellen.

Diese neu hinzukommenden Umsétze werden zur ErschlieBung neuer Kunden-
potentiale, ggf. zu einer verbesserten Abschdpfung einzelhandelsrelevanter
Kaufkraft in der Stadt und zu Umsatzumverteilungen im bestehenden Handel
fiihren. Um hier exakte Aussagen machen zu kénnen, wédren umfangreiche Pri-
mdérerhebungen erforderlich, die im Rahmen dieser Expertise nicht geleistet wer-
den sollen. Laut Angaben der ECE kommen i.a. 70-80% des Umsatzes aus der
Ansiedlungsgemeinde und 20-30% aus dem Umland, das durch einen Radius
von max. 30 Minuten Fahizeit abgegrenzt werden kann',

Zur Branchenstruktur innerstédtischer Malls ist festzuhalten, daf3 sie sich wei-
testgehend mit der deckt, die tiblicherweise in der City anzutreffen ist. Aufféllig ist
auch hier der in der Regel starke Textilanteil und die Fixierung auf das mittelfri-
stige Sortiment. Sehr oft werden auch in der Innenstadt bisher eher unterbesetz-
te Branchen angesiedeft. Die ECE-Gruppe setzt dariber hinaus hédufig SB-
Medrkte als Ankermieter ein,

Stadt Mainz, Stadtplanungsami: Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt
Mainz. '

Da dieser Wert vom tatsichlichen Branchenmix des Centers abhéngig ist, kann er zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht exakt bestimmt werden. Der hier angenommene liegt am unteren
Ende der Produktivitatsleistungen von Einkaufszentren.

Junker und Kruse Sladtforschung Stadiplanung, Dortmund; Karstadt AG, Essen
(Auftr.): Siegen. Ansiedlung eines innerstadtischen Einkaufszentrums, Wirkungsanalyse und
Handlungskonzept. Dortmund 1996.



Abbildung 3: Mieter-Mix nach Branchen in ausgewdhiten innerstadtischen
Einkaufszentren
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Quelle: Euro-Handelsinstitut -EHI-, (Hrsg.): Shopping-Center Report, Kéin 1895

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine nennenswerten und damit die Struktur
oder gar den Bestand des bestehenden Handels beeinflussende Verdnderungen
zu erwarten. Im Gegenteil, durch die Ansiediung moderner und richtungsweisen-
der Ladengeschéfte entsteht die Chance, daf3 der traditionelle Handel sich
schneller als ohne einen neuen Konkurrenten an sich verdndernde Verkaufs- und
Pridsentationserfordernisse anpaf3t und damit langfristig wettbewerbsféhig bleibt.
Zudem kann durch die Ansiediung eines attraktiven Verkaufsangebotes die
oberzentrale Stelfung der Landeshauptstadt Mainz gestérkt werden.

2.3 Einbindung in das bestehende rdumliche System der Innenstadt

Generell bedeuten Einkaufscenter - wenn sie nicht vorhandene Angebote erset-
zen - eine quantitative Erweiterung des innerstadtischen Einzelhandelsangebots.
Diese Erweiterung kann entweder innerhalb oder auBerhalp des Geschéftsbe-
reichs der ,alten innenstadt” geschehen. Aus raumlich-funktionaler Sicht ist die
Einfligung in bestehende Strukturen flir das rdumliche System der Innenstadt
grundsétzlich unproblematischer als eine Ansiediung in Randlage. Eine Ansied-
lung auBerhalb des bestehenden Geschiftsbereichs wird in jedem Fall die Han-
delsgewichte in der Innenstadt verdandern und zu neuen raumlichen Situationen
fihren. Um die Entwicklung ex ante abschétzen zu kénnen, sind die absehbaren
Wirkungen in Form von Entwicklungsszenarien darzustellen. Darauf aufbauend
kann entschieden werden, ob die neue Entwicklung gewlinscht ist.




Als ginstig kdnnen solche Falle eingeschétzt werden, bei denen ein unmittelba-
rer Anschluf3 an einen vorhandenen kompakten Hauptgeschaftsbereich gegeben
ist. Problematisch und eingehend zu priifen sind réumliche Situationen bei denen

¢ die Gefahr besteht, daB3 ein vorhandener langgestreckter Einkaufsbereich mit
schwachen Endpunkten durch die Ansiedlung eines Centers weiter verlangert
wird und sich (ungewollt) ein zweipoliges Zentrum herausbildet;

e ein bestehender langgestreckter Einkaufsbereich mit einem starkem End-
punkt durch die Ansiediung eines Centers an diesem starken Ende zu einer
mbglicherweise unerwiinschten oder nicht absehbaren Verschiebung der
Wertigkeitsstruktur innerhalb des Zentrums fihrt;

s kein direkter raumlicher Zusammenhang zwischen City und Center vorhanden
ist und keine attraktive, unmittelbare Verbindung besteht oder hergestelit wer-
den kann und sich dadurch ein zweipoliges Zentrum herauszubilden droht;

» durch den Bau eines Centers bestehende Wegebeziehungen zerstért oder
verdndert werden.

Die Gutenbergpassage wére, wie heute die LudwigsstraBe, Teil des weit ver-
zweigten FuBgédnger- und Einkaufszonennetzes der Mainzer Innenstadtl. Sie ist
absolut zentral gelegen und stérkt die Ost-West-Beziehungen in der Mainzer In-
nenstadt. Die Anbindung des Bereichs Schillerplatz/SchillerstraBe an den
Haupteinkaufsbereich der Stadt wird dadurch deutlich verbessert und die Stand-
ortwertigkeit von Schillerplatz und —strafe fur den Handel kénnte erheblich er-
héht werden., Zudem entsteht ein attraktiver Einkaufsrundweg” der weiter Uber
Grofe Bleiche und Steingasse/Stadthausstraf3e wieder zum Dombereich fihrt.

Insgesamt ist aus stadirdumlicher Sicht eine stédtebauliche und handelsseitige
Aufwertting des Bereichs Ludwigsstraf3e uneingeschrinkt zu beflrworten.

2.4 Das Verhalinis zum offentlichen Raum

Betrachtet man die bislang in deutschen Stadten in Betrieb gegangenen groBfla-
chigen Malls, so schalen sich, mit Blick auf ihr Verhéaitnis zum &ffentlichen Raum,
zwei Grundformen heraus:

+ cher auf Offenheit angelegte Einkaufszentren, deren bauliche Strukturen und
funktionale Gegebenheiten auf eine Integration in ihr rdumliches Umfeld ange-
legt sind;

e geschlossene Center, die sich von ihrer Umgebung abkehren und nur wenige
Eingange und bauliche Offnungen aufweisen, lassen beflrchten, daf eine
"Wiedereinflihrung der stédtischen Burg" stattfindet.

i
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Geschlossen angelegte Verkaufseinrichtungen sind kritisch zu betrachten, weil
die Gefahr besteht, daB sie als in sich gekehrte Imitation der ,alten Stadt” fast
beziehungslos neben dieser stehen. Dies wird noch verstarkt, wenn Centerbe-
treiber zeitliche Zugangsbeschrankungen erlassen und mit bestimmten Autforde-
rungen “genehme" Verhaltensweisen erzwingen wollen (“ordentliches Beneh-
men" als Verweilvoraussetzung).

Bei der ins Auge gefaB3ten Gutenbergpassage in Mainz lassen die vorliegenden
Unterlagen darauf schlieBen, daf3 es sich beim geplanten Bautyp um ein ge-
schlossenes Center handelt, Besonders problematisch erscheint die bauliche
Abkehr von der LudwigsstraBBe, denn es ist zu befirchten, daf3 die Malf der Stra-
Be ihren Riicken zuwendet, Die geschlossene Gebédudefront wird abweisend wir-
ken; der LudwigsstraBBe droht eine erhebliche AttraktivititseinbuBe. Der dffentli-
che Raum zwischen Schiller- und Gutenbergplatz erfihrt eine Entwertung, wobel
zu bedenken ist, da3 die Stadt Mainz in Kirze in der LudwigsstraBe Umgestal-
tungsmafBnahmen durchfiihren will, deren Kosten mit ungeféahr sieben Millio-
nen DM veranschlagt werden. Die Parallel- und DoppelerschlieBung wird bewir-
ken, daf3 der Passanten- und Kundenstrom in das Shopping-Center gelenkt wird.
Fiir den afteingesessenen Einzelhandel der LudwigsstraBe bedeutet dies
zwangsldufig einen betrachtlichen Frequenzverlust.

2.5 Die Architektur des Centers

Die Architektur der Einkaufszentren steht in der Mehrzah! der bekannten Projek-
te ganz im Zeichen des Zweckbaus, gleichgliltig ob es sich um Einrichtungen in
stadtischen AuBenbereichen oder in Innenstadtlagen handelt. Die meisten Anla-
gen sind introvertiert, d.h. ihr Anspruch, ein vielféltiges Einzelhandelsangebot zu
prasentieren, bezieht sich weitestgehend auf ihren Innenbereich; die AuBenfas-
saden sind eher funktionslos und lieblos gestaltet. Wenn Uberhaupt, hat man in
Ausnahmefalien auf Drangen der Kommunen versucht, mit akzeptanzheischen-
der Kulissenarchitekiur unvertretbare bauliche Defizite zu kaschieren.

Ein Gestaltungskonzept fir die Gutenbergpassage liegt bisfang nicht vor. Der
Stadt Mainz wird empfohien, bei der Architektur auf Offenheit, auf eine aufgelok-
kerte Gestaltung, auf Sichtbeziehungen zwischen Innen und AufBen zu achten
und zu drdngen. Berlcksichtigung finden sollte bei den entsprechenden Uberle-
gungen im Rathaus die Arbeit des Architekturbiiro Mronz, welches bei dem 1996
durchgefiihrten Stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerb als Sieger
hervorgegangen ist.

Eine funktions- und gesichtslose Fassadenarchitektur entlang der sidlichen
Seite der LudwigsstraBe wird sich - wie schon angesprochen - unglnstig auf das
StraBenbild auswirken, daneben natiirlich auch auf den Geschéftserfolg des an-
séssigen Einzelhandels auf der gegeniberfiegenden StraBenseite. Das Ziel, die
LudwigstraB3e als Flanierpromenade zu entwickeln, wird so verfeht.
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2.6 Das Cenier und der Verkehr

Ein "funktionierendes" Einkaufszentrum zieht einen Anstieg der Innenstadtbesu-
cher nach sich und fihrt demzufolge zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkom-
men. Aufgrund der Autokundenorientiertheit eines Shopping-Centers muf3 der
Bewaltigung des Individualverkehrs besondere Aufmerksamkeit geschenkt wer-
den. Gleichzeitig ist auch auf eine gute Erreichbarkeit des Centers durch den
OPNV zu achten, selbst wenn dessen Stellenwert {lir die verkehrliche Anbindung
aus heutiger Sicht noch sekundér ist. Haufig - so die Erfahrungswerte - bietet
das Stellplatzangebot am jeweiligem Mikrostandort eines innerstddtischen Ein-
kaufszentrums ein gute Grundlage fiir die Abwicklung des ruhenden Verkehrs.

Letzteres trifft auch auf den ins Auge gefaBten Centerstandort in der Mainzer
LudwigsstraBBe zu. Bereits jetzt stellen das ParkhausThealer und das Hertie-
Parkhaus knapp 500 Plétze bereit. Bezieht man das ebenfalls nahegelegene Ci-
ty-Parkhaus ein, erhoht sich das vorhandene Angebot auf fast 800 Stelipldize.
ErfahrungsgemaB wird das existierende Steliplatzpotential durch ein Einkaufs-
zentrum nicht unbetrdchtlich ausgeweitet.

Die LudwigsstraBe darf auch nach den geplanten Herrichtungsmaf3nahmen
durch die Stadt weiter mit Bussen befahren werden, so dal3 einer guten OPNV-
Anbindung eines méglichen Centers nichts im Wege steht.

3. Gesamteinschatzung des Vorhabens

Die Aufwertung und Attraktivititssteigerung im Bereich LudwigsstraBe durch ein
Einkaufszentrum erdffnet im Hinblick auf die Abrundung des vorhandenen Ein-
kaufsbereichs wie auch durch das Setzen eines impulses fir den Handel ginsti-
ge Perspektiven fir die Entwicklung der Mainzer Innenstadt. Zudem bestehen
Uber die Instrumente des Baurechts wie auch durch das stadiische Grundeigen-
tum im betreffenden Bereich gute Steuerungsmaéglichkeiten fir die Stadt Mainz.

Demgegeniber missen massive Bedenken im Hinblick auf Struktur und Gréie
des skizzierten Baukorpers geltend gemacht werden. Die zusammenhéngend
konzipierte, innerhalb des Gebé&udes liegende Mall wird den Kunden- und Pas-
santenstrom an sich ziehen und die LudwigsstraBe zu einer Randlage degradie-
ren. Problemverscharfend kommt hinzu, daf3 durch die tendenziell geschlossene-
Bauweise des Centers auf der LudwigsstraBe nur noch eine einseitige Lauflage
verbleibt. Insgesamt wird hierdurch die Bedeutung und die Qualitat der StraBe
fir die Funktion Handel drastisch zur{ickgehen. Sie kann sich sogar im Extrem-
fall zum ,Hinterhof* der Mall bzw. zu einer gehobenen Andienungsstrafle entwik-
keln.

Die Errichtung eines Einkaufszentrums an der LudwigsstraBe kann nur empfoh-

len werden, wenn sich das Objekt zur Stra3e hin &ffnet und der &ffentliche Raum
all seine Funktionen weiter ausfillen kann. Das Ergebnis des stadtebaulichen
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Wetthewerbs zeigt hierzu eine geeignete Mdglichkeit auf. In diesem Zusammen-
hang ist zu sehen, daf3 die bislang zu beobachtende ganz iberwiegende Fixie-
rung von Projektentwicklern auf geschlossene Malls zugunsten von sich dem
stadtischen Umfeld 6ffnenden, von ihrer Architekiur her ansprechenden Ein-
kaufszentren etwas zurlickgedrangt wird.
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Wermer Durth

Einzelhande! und Stadtgestaltung

Seit dem Ende der sechziger Jahre wurden die
Wettbewerbschancen des innerstadtischen Einzelhandels in den
Zentren der westdeutschen Stadte durch den Bau von
Einkaufszentren in verkehrsgtinstiger Lage ,auf der griinen Wiese"
massiv beeintréchtigt. In einer weiteren Phase.des Stadtumbaus
nach dem Wiederaufbau und der anschliefenden Modemisierung
der Stadtstrukturen durch neue Verkehrstrassen und
Warenhauser kam es daher in den siebziger Jahren zur
Einrichtung fussgangerfreundlicher Einkaufsbereiche in den
Zentren, die gegeniber den Gromdrkten an der Peripherie die
Kleinteiligkeit des historischen Stadtgrundrisses und die
Maglichkeit extensiver StraRenmdblierung durch Vitrinen,
Auslagen, Ruhebéanke, Pflanzenkibel etc. nutzten, um dem
_Einkaufsbummel* entsprechende ,Erlebnisrdume” zuzuordnen.
Dabel wurden in einer Welle historisierender Stadtgestaitung
markante Elemente des Stadtbildes publikumswirksam
hergerichtet und zur Schau gestellt, um gegeniber den raumlich
anonymen und auswechselbaren Angeboten der Shopping Center
eine ,Neue Urbanitat* zu erzielen, mit der ein
abwechslungsreiches stadtisches Umfeld die Attraktivitat der

Kaufangebote erhéhen sollte.

Dieses in den achtziger Jahren durch den Bau von Passagen und
Ladengalerien mit hochwertigem Konsumangebot weiter kultivierte
Konzept einer gestalterischen Steigerung der Attraktivitat der
Zentren unter Betonung der historischen und kulturelien Potentiale
der Innenstadte war in den neunziger Jahren Grundlage der
Erweiterung von Verkaufsflachen. Dies gilt auch fur die
innenstédte der enemaligen DDR, die einer besonders scharfen
Konkurrenz durch Grofimarkte in den Randgebieten ausgesetzt

waren. So wurden etwa in der Innenstadt Leipzigs die



Uberkommenen Arkaden- und Passagenstrukturen als attraktives
Ambiente wiederentdeckt und aufgewenrtet; auch der Umbau des
Hauptbahnhofs mit seinem alle Erwartungen ibertreffenden
Geschéftserfolg stitzte sich auf die Anmutungsqualitaten des
historischen Ambientes, das als feingliedriger Rahmen erhaiten
wurde, Auf historische Erinnerungswerte und Vorbilder stiizte
man sich ebenfalls bei der Neugestaltung der Friedrichstralie in
der Mitte Berlins, wo auf Grundlage des alten Staditgrundrisses die
Blockstrukturen wieder aufgenommen und nach Vorgabe der
Traufhéhen neu bebaut wurden. Dabei zeigt sich jedoch, dass die
historischen Stadtstrukturen nicht beliebig belastbar sind: Die
parallel zum éffentlichen Stralenraum der Friedrichstralle den
Blocks eingelagerte Einkaufspassage droht die Friedrichstrale als
.Flaniermeile” zu entwerten und zur bloffen Andienungs- und
Durchgangsstrafle zu machen, so dass langfristig die 1dentitat und
Einpragsamkeit dieses Ortes als attraktiver 6ffentlicher Raum
geféhfdet ist. .Hier wird dann jene Ambivalenz riskiert, die Hanns
Adrian folgendermafien charakterisierte: ,Passagen und Galerien
konnen Innenstadte sehr bereichern, wenn sie sich dem

Stadtgeflige unterordnen. Sie kénnen aber auch Straflen und

Platze leerfegen und sie zu Belieferungshofen machen.®

_ Berlin, Friedrichstrafe, 1997 &




Bei jeder weiteren Verdichtung von Verkaufsflachen in den
Zentreh ist also auf die Stadtvertraglichkeit des architektonischen
Konzepts zu achten, will man die Gefahr einer doppelten
Fehlentwicklung vermeiden, die auf der einen Seite zur
Verriegelung der kleinteiligen Sichtbeziige und Wegeverbindungen
flihrt und damit die Attraktivitat des Zentrums insgesamt mindert,
andererseits dem Einkaufsbereich den Charakter eines
Groftmarktes gibt, der auf die spezifischen Qualititen des
stadtischen Umfelds nicht angewiesen ist und ebensogut in der

Peripherie liegen kénnte.

Die Grundrissfigur und Kubatur der von den Architekten HPP
erarbeiteten Planung fur die siidliche Seite der Ludwigsstrae im
Zentrum der Landeshauptstadt Mainz 1&sst solche Gefahren
erkennen. Sie ist daher vor dem Hintergrund der historischen
Entwicklung und des jetzigen Zustands des Stadtgrundrisses auf

ihre Stadtvertraglichkeit hin zu prifen,

Zur Geschichte der Ludwigsstralle

Neben der im Barock geplanten Groflen Bleiche und der von
Stadtbaurat KreyRig im 19. Jahrhundert als Allee mit breitem
Griinstreifen angelegten KaiserstraBe ist die Ludwigsstrale die
dritte wichtige Achse im Stadtbild des alten Mainz, zudem die wohl
wichtigste Geschéftsstrale in Mainz. Um dieser Funktion mehr
Bedeutung zu geben, wurden_schon vor der Zerstérung der
historischen Altstadt im Zweiten Weitkrieg Plane entwickelt, um
die nach der franzésischen Planung von ‘1 804 in modifizierter
Form angelegte Korridorstrafle durch eine aufgelockerte

Bebauung zu 6ffnen. Ein Modellfoto aus den dreiRiger Jahren

» zeigt als shidlichen Rand der Ludwigsstralle eine Reihe von sechs

‘ Pavilionbauten, durch die vielfaltige Verbindungen zwischen der

ndrdlichen und sldlichen Altstadt eréffnet wurden. Gemaf den
Forderungen nach ,Licht, Luft und Sonne* wurde der StralRenraum

fir Durchgange, Lichteinfall und Begriinungen in regelmagigen




Abstanden nach Sdden hin gedffnet; parallel zur Ludwigsstrafte
sollte ein neuer Straflenzug mit starker Bepflanzung angelegt
werden, um den Passanten im Wechsel zwischen den beiden
Straflenzlgen ein abwechslungsreiches Stadterlebnis und dabei
eine maandrierende Bewegung zwischen den Pavillons mit thren

Warenauslagen zu erméglichen.

Dieser Vorschlag einer aufgelockerten Randbebauung in Form
von relativ niedrigen Pavillons, die schon vom Schillerplatz aus die
Blickfreiheit auf den Dom gewahrleisten und ihn damit zum
dominanten Stadtzeichen, zum stabilen Orientierungspunkt
machen, findet sich in vielen Varianten spaterer Planungen wieder
und bestimmt als durchgéngiges Motiv Mainzer Stadtplanung in
diesem Bereich seit nunmehr Uber sechs Jahrzehnten bis in die
Gegenwart die Uberlegungen zur Gestaltung der Ludwigsstrafe.
Dieses Motiv hat sich Uber Generationen den Bewohnern und

Besuchern als Merkmal der Innenstadt eingepragt.
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Den Entwlirfen zum Wiederaufbau, die Adolf Bayer seit 1943
vorgelegt hatte, folgte 1948 der Vorschlag Richard Jérgs fur eine
noch weitere Aufldsung des Strallenraums, bis dann ab 1958
unter Stadtbaurat Hans Jacobi das Konzept einer ,Folge festlicher
Platze" verfolgt und schlieBlich realisiert wurde, mit dem die
Ludwigsstrafie als groRzigige Geschéftsstrafle nachhaitig
aufgewertet, die Sichtachse zwischen Schillerplatz und
Gutenbergplatz erweitert und in Bezﬂg zum Dom gebracht werden
sollte. Die ab 1963 realisierte Planung folgte funf Pramissen, die
bereits seit drei Jahrzehnten die Uberlegungen zur Neugestaltung

dieses StralBenzugs bestimmt hatten:

- Herstellung einer r&umlich erlebbaren Einheit des StralRenzugs
vom Schillerplatz bis zu den 6stlich des Gutenbergplatzes
eingrenzenden Torbauten, die den Ubergang zum Dombezirk

markieren.

- Sicherung der Blickfreiheit auf den Dom als einpragsam
dominantes Stadtzeichen, gleichsam als ein von Gberall
sichtbares Ausrufezeichen Gber diesem zentralen Stadtraum,
dessen besondere Lage damit markiert und in Erinnerung

gehalten wird.




- Anlage eines vielfach durchbrochenen Schwellenbereiches im
Ubergang zur siidlichen Altstadt, die durch zahireiche
Querungsméglichkeiten funktional und auch mental der

Ludwigsstralle angebunden wird.

- Aufldsung der Korridorstralle, indem der  harten” nérdlichen
Kante eine ,weiche" Raumfolge mit maandrierender
Wegefuhrung gegenibergestellt und damit ein wirksamer

Kontrast zwischen geradlinigem Durchgangsverkehr und

abwechslungsreichem ,Einkaufsbummel* im Wechsel von

breitem Straflenraum und intimeren Platzfolgen geboten wird.

- Differenzierung und Trennung der Verkehrsarten sowie ihrer
Geschwindigkeiten bei reichem Angebot fir Verweilen und
Kommunikation im offentlichen Raum der Stadt, der.am
Gutenbergplatz zugleich als vielseitig erschlossenes und

zugangliches ,Stadifoyer” vor dem Theater wirksam wird.

Neuere Planungen

Die funktionsrdumliche Segmentierung des Straflenzugs und der
ihn stdlich begleitenden Platzfolge flihrie infolge des wachsenden

Verkehrsaufkommens zu einem drastischen Absinken der

e Eﬂ; Aufenthaltsqualitaten in diesem Bereich. Dem sollte durch eine
Lty
I{Hl differenzierte Freiraumgestaltung mit Pflasterrelief und

W

Begrinungen entgegengewirkt werden, doch trug der Einsatz der
dufterst heterogenen Gestaltungsmittel nicht zur gewlnschten

= Aufwertung des Stralenzugs bei, sondern betonte noch die
Segmentierung in Einzelbereiche und das Fehlen eines
Ubergreifenden Gestaltungskonzepts. So entschloss sich die Stadt
1991 zur Ausschreibung eines Wettbewerbs mit der Aufgabe, das
raumliche Gefiige der Strallenabschnitte differenziert
herauszuarbeiten, im Sinne eines (ibergreifenden stadtebaulichen

Konzeptes neu zu akzentuieren und durch architektonische -

inszenierung erlebbar zu machen. Dabei soliten die




Pavillonbauten als Merkmale der Innenstadt in ihrer Grundstruktur
erhalten, doch durch An- und Umbauten in ein hochwertiges

Ensemble transformiert werden.

Dieser Realisierungswettbewerb erbrachte 1991 einige
hervorragende Beitrage, in denen beispielsweise die rdumiiche
Einheit von Stralenzug und Platzfolge durch einen einheitlichen
Bodenbelag unterstrichen, die Sequenz wechselnder Rdume
hingegen durch Baumbepflanzungen bzw. diskret eingesetzte
Neubauien betont wurde, Besondere Bedeutung kam dabei dem
" Gutenbergplatz zu, der mit eigensténdigem Charakter durch

- _wermittelnde Elemente wie Baumreihen, Pavillons oder
Pergolabauten dem tbergreifenden Straenzug vom Schillerplatz

bis zum Hdéfchen integriert wurde.

rerspektive zur Planing Ludwigsstrate Auf dieser Grundlage fand 1996 eine weitere Bearbeitung, wieder
Riidiger Kramm 1991, 1. Preis 1992

Unten: Perspektive und Plan Indwigs- in Form eines eingeladenen Wettbewerbs statt, wobei jedoch

strafle, Drimma&Zahn, 1. Preis 1992 : )
,auch grundlegende stadtebauliche Veranderungen® ermdglicht
wurden. Wieder solite die Ludwigsstrae und der Gutenbergplatz
als eine raumliche Einheit betrachtet werden, die ,in die

vielfaltigen innerstadtischen Anschlussbereiche einzubinden sind®.
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Der in diesem Wettbewgrb mit dem 1. Preis ausgezeichnete
Entwurf schiebt den nun betrachtlich vergréRerten
Kaufhauskomplex auf der Stidseite zwar deutlich in den Raum der
Ludwigsstrale vor und lost durch Verzicht auf die Pavillons die
{iberkommene Platzfolge im Siiden auf, doch bleibt sowohl! durch
querende Wege wie auch durch die Lage zurckversetzter
Eingdnge die Erinnerung an die frithere rhythmische Gliederung
des StraBenraums durch Pavillons noch gewahrt. Die
Eigenstandigkeit des Gutenbergplatzes wird dadurch
unterstrichen, dass die mit einheitlichemn Bodenbelag

ausgestattete Platzfliche am ostlichen und westlichen Platzrand

- baulich Klar gefasst wird, aber zur Querung jeweils zwei éffentliche

Zugange erhalt, die wie offene Turen zwischen dem Platz und den

nérdlich wie siidlich gelegenen Stadtteilen verbinden. Durch die
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Plan und Perspektive LudwigsstraBe, Johannes Mronz und Mitarbeiter, 1. Preis 1936
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zwei neuen Zuginge auf den Gutenbergplatz von Stiden her wird
die gesamte stdliche Stadt und damit der zentrale Altstadtbereich
mit Bischofsplatz und Augustinerstralie erlebniswirksam an den
Theatervorplatz angeschiossen und einerseits bis zum
Theaterneubau am Tritonplatz, andererseits zur Alten

Universitatsstrafe hin vermittelt.

Zur Planung vom Oklober 1997

Die von den Architekten HPP erarbeitete Planung enthalt keine
perspektivischen Ansichten oder schriftliche Evlduterungen. lhre
Interpretation kann sich daher nur auf die Grundrisse und den
Systemschnitt beziehen, doch sind diese Angaben schon
aussagefihig genug, schwerwiegende Bedenken hinsichtlich des
vorgeschlagenen Baukodrpers aufkommen zu tassen. Diese
Bedenken sollen im folgenden unter den Stichworten
Verriegelung, Verdichtung, Homogenitat, Geschichtsverlust und

Stadtimage erldutert werden.

- Verriegelung
Der vorgelegte Entwurf zeigt einen durchgéngigen Bauriegei
von rund 300 Metern Léhge, der trotz seiner Einschnirungen
und einer Unterfahrung im Bereich der Weiltliliengasse alle
Dimensionen der Altstadt sprengt.‘ Dreimal so lang wie das
Hauptschiff des Doms, mehr als doppelt so lang wie der
Hauptbahnhof mit Empfangshalle und Seitenfligeln wiirde
dieser Bau eine Grdfsenordhung in die Altstadt bringen, die dort

keinen Vergleich findet.

Schon mit dem Kopfbau am Schillerplatz stellt sich das neue
Gebiude als dominantes Stadtelement dar, das die Bedeutung
des offentlichen Raums absichisvoll in den Hintergrund drangt:
Der Eingang zur Ludwigsstrale wird durch den Eingangsbau
des Warenhauses derart eingeschnirt, dass die Allee, die den

Charakter der neuen Ludwigsstralie pragen und aufwerten soli,
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erst weit dahinter im Osten beginnen kann. Zudem drangt sich

die elliptische Form des Kopfbaus mit dem dominanten |

Eingang zum Kaufhaus so weit in die ohnehin schon schmale

Strafle zum Baliplatz, dass hier die optische Abschniirung noch

gravierender wird, zumal es sich um eine der wenigen und

wichtigsten Wegebeziehungen zur historischen Mitte der Stadt
handelt.

-Die nérdliche Fassade des Kaufhauses tritt weit Ober die

vorderste Front der bisherigen Pavillons vor und bietet ohne
rhythmische Unterbrechung in der perspektivischen Wirkung
vom Schillerplatz aus das Bild einer durchgehenden
Wandscheibe von knapp 300 Metern Lange, da die Zufahrt zur
Weillliliengasse nur als Schiitz und der Riicksprung am

Gutenbergplatz lediglich als schmale Licke in Erscheinung tritt.

Als wichtigste Ost-West-Verbindung in diesem Bereich ist die
Weilliliengasse durch ein Café Gberbaut, das visuell den

Verbindungscharakter dieser Strafle erheblich beeintrachtigt.

Dies wirkt um so schwerer, als von dieser Stelle aus Uiber 200
Meter - ich wiederhole: {iber 200 Meter! - bis zur Schéfferstralle
am Héfchen kein direkter Durchgang mehr zur Altstadt moglich
ist: Die von Norden in die Ludwigsstrafte miindenden
StraRenzige wie die Vordere Prasensgasse und die Fustgasse
prallen im Suden auf eine geschlossene Fassadenfront; die hier
gelegenen Zugdnge in das Kaufhaus miinden in internen
Verteilerzonen mit Rolltreppen in die Obergeschosse und sind

vermutlich nach Geschaftsschluss verschiossen.
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Die 6stlich und westlich am Theater entlangfihrenden
Durchgange in die nérdliche Altstadt finden im Siden kein
Gegeniiber, laufen ebenfalls vor eine Gebaudefront, deren
bloRe Zurlicksetzung auf die sldliche Grenze des
Gutenbergplatzes keine Platzsituation, sondern eine breite
Sackgasse schafft: Weder Durchgénge noch der hinter den
Pavillons bisher querende Ost-West-Verkehr von Passanten

werden diesen toten Raum beleben.

Der Bed.eutungsverlust des &ffentlichen Raums an dieser Stelle
wird noch dadurch unterstrichen, dass parallel zur
Ludwigsstrafie eine innere - und wie man vermuten darf: mit
allerlei Attraktionen ausgestattete - Ladenstralle angelegt ist,

die den Publikumsverkehr in das Gebaudeinnere absaugt. Da

im Erdgeschossgrundriss jedoch durchgéngig nur Laden
ausgewiesen sind, ist zu befiirchten, dass der Neubau und

seine Umgebung abends insgesamt zur toten Zone werden.

- Verdichtung

‘Neben der Verriegelung der Wege- und Sichtbeziehungen wird
durch den neuen Baukdrper eine Verdichtung des Stadtkdrpers
erzielt, die den stdlich gelegenen Bereich zum Hinterhof
entwertet. An dieser sensiblen Nahtstelle der Stadt, am
Ubergang zwischen dem einst Heiliden Bezirk, dem ideellen
Zentrum im Stiden und der barocken Stadterweiterung im
Norden gelegen, sprengt das Gebaude alle bisher galtigen
Mafstabe. Durch den finfgeschossigen Eingangsturm des
Kaufhauses im Westen, der sich auf elliptischem Grundriss

- optisch weit (ber den Osteiner Hof mit seiner dreigeschossigen
Gliederung und zur(ckgesetztem Mansarddach erheben wird,
sind die Proportionen der umliegenden historischen Bauten
miniaturisiert, was zu einem wohl nicht beabsichtigten
Puppenstuben-Effekt flhren und dem Osteiner Hof seine
bisherige stadtrdumliche Dominanz am Schillerplatz nehmen

kann. Dem wuchtigen Volumen des Baukoérpers werden nicht
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nur die Baume und Vegetationen im Ubergang zum Baliplatz,
sondern auch Sichtbezlge zum Opfer fallen. Die Querung von
dort zu r Weillliliengasse wird von den Rampen zur Tiefgarage
beherrscht, im Durchgang zum Bischofsplatz zeigt der Plan
eine hohe geschlossene Wand nach Stden hin. Auch die
glaserne Front nordwestlich der Johanniskirche wird die
Monumentalitat des neuen Baukdrpers nicht mindern, der sich
insgesamt gegeniiber der stdlichen Altstadt als wchlige
Rickseite darstellt, da die offenere Vorderseite eindeutig der

Ludwigsstrafie zugeordnet ist.

Homogenitat
Trotz der Unterbrechung in der WeiRliliengasse, die wiederum
durch einen Zwischenbau Uberbrickt wird, stellt sich der

gesamte Gebaudekomplex als ein homogener Baukérper dar,

der in der gesamten Lange von Ladenpassagen auf
verschiedenen Ebenen durchzogen wird. Damit ist jener in
Berlin kritisierte ,FriedrichstraBen-Effekt’ verbunden, da der
Fussverkehr der Passanten {ber geschickt plazierte Eingénge
ins Innere des Gebiudes abgezogen und dem offentlichen

Stralenraum eine attraktivere, komfortablere, wettergeschitzte
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Alternative gegeniibergestellt wird. Das Modell einer ,Stadt in
der Stadt" kann durch die eingesteliten Treppenhduser jedoch
kaum als Durchgangs- und Ubergangszone wirken, zumal die
Gebaudetiefe im Bereich des Guienbergplatzes vermutlich zu
knapp dimensioniert ist, um die im Plan noch eingetragene
Passage in Ost-West-Richtung zu erlauben: Der
Gutenbergplatz wird von einem U-férmigen Vorbau gefasst, der
alle Querbeziige blockiert und die Chance vergibt, hier in
Erweiterung des Theaters ein vielseitig zugéngliches

LStadtfoyer” mit attraktiven, bis in die Nacht nutzbaren

Angeboten zu schaffen.

Zur Homogenitat des Baukérpers kommt eine fir die
Stadtqualitat gerade in diesem Bereich geféhrliche

Homogenitdt der Nutzung, da im gesamtén Erdgeschoss
lediglich Léden ausgewiesen sind. Ohne attraktive,
abwechslungsreiche Nutzungen mit langen Offnungszeiten wird
hier eine auch unter dem Aspekt der Sicherheit eher
gemiedene Zone entstehen', die dem Bemihen um Vielfalt und
Durchmischung stadtischen Lebens entgegen steht. Hier durch
Funktionsmischung, evtl. auch durch Angebote flr
innerstadtisches Wohnen zur Urbanitat beizutragen, ist offenbar

nicht beabsichtigt.
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Geschichtsveriust

Durch die kompakte Gebaudemasse werden nicht nur die
verschiedenen Stadtbereiche wie durch eine Mauer getrennt,
sondern- auch die historischen Bauten und Denkméfer isoliert
und in ihrer feingliedrigen MaRstablichkeit miniaturisiert.
Wahrend das Uber Jahrzehnte geplante und schliefilich - mit
allen auch dort zu beklagenden gestalterischen und
funktionalen Méngeln - realisierte Pavillonkonzept immerhin
vielfaltige Sichtbezieh'u_ngen und Wegeverbindungen anbietet
und damit die Stadtgeschichte Jesbar” [&sst, wird hier der
Stadtgrundriss als ldentitatsmerkmal der Stadt weitgehend
verwischt und (bedeckt. In gesteigerter Form wiederholen sich
hier die am Kaufhauskomplex Am Brand oft beklagten Fehler,
obwoh! dort immerhin durch die Geb&udegliederung, die offene
Durchwegung und die Briicke nach Osten die Verkn(pfung mit

dem baulichen Kontext und Wegesystem zumindest angestrebt

-war. Fir den neuen Gebaudekomplex mag spater in

verscharfter Weise zutreffen, was in der Denkmaltopographie
iur Altstadt von Mainz zu den Neubauten Am Brand festgestelit
wurde (S. 122): ,Die wenigen eingestreuten Reste der einst
bliihenden Stadtkultur bedrangt eine Gbermachtig aufgetirmte
Architektur." Unter dem oben genannten Aspekt der
Stadtvertraglichkeit ist das Projekt in der vorgeschlagenen
Form abzulehnen, zumal auch die Verstarkung der
monofunktionalen Struktur in diesem Bereich die Bedeutung
der Altstadt als Wohnort und yielféitig durchmischtem

{.ebenshereich entgegensteht.

Wahrend man sich in anderen Stadten, wie etwa in Berlin oder
Frankfurt am Main darum bemdiht, die alte Parzellenstruktur
wieder sichtbar zu machen und durch Funktionsmischungen
Jrund um die Uhr* zu beleben, ist hier dazu kein Ansatz zu

erkennen.
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- Stadtimage
Neben der hervorragenden Verkehrslage und den
landschaftlichen Qualitdten der Lage zwischen Rhein,
Obsthigeln und Weinbergen ist es vor allem die (ber
Baudenkmaler anschauliche kulturhistorische Bedeutung der
Stadt, die das Image von Mainz pragt. Als Kernstick des auch
mental verfestigten Stadtbildes von Mainz kann der Dombezirk
mit dem Wahrzeichen der Turmgruppe und der umgebenden
Altstadt mit ihren winkligen Platzen und Gassen gelten, die bis
tief in die Nacht mit quirligen Leben gefillt sind und durch die
dort wohnende Bevélkerung durchgéngig sozialer Kontrolle
ausgesefzt sind. Mit dem neuen Gebaude wiirde der
Stadtstruktur ein neues urbanes Element eingefligt, das in der
Wahrnehmung - und damit auch im erinnerten Image der Stadt
- als Sonderform und vermutlich als Fremdkdrper wirken wirde,
da es assoziativ mit dem vertrauten Image von Mainz
vermutlich nicht zu verbinden ist; Die vorgeschlagene Form des
Gebaudes und die angedeutete Architektur weist eher auf
andere urbane Kontexte wie weitraumig axiale Strallenzige der
Grinderzeit, wenn nicht sogar auf den Typus der Shopping
Mall im Umland der Stadte hin, da die Kontinuitdt von
Mitbewohnern" fehlt. Trotz der funktionalen Verstarkung von
Mainz als Einkaufsstadt durch Erweiterung von Verkaufsflachen
und Warenangebot sind m. E. Unvertraglichkeiten mit dem
bisherigen Positiv-image von Mainz nach dem Slogan ,Mainz

lebt auf seinen Platzen" zu heflrchten.

insgesamt stellt das von den Architekten HPP erarbeitete Projekt
in der vorgeschlagenen Férm aus meiner Sicht eher eine
Gefahrdung denn eine Steigerung der historisch gewachsenen
Stadtqualitat dar und ist unter den Aspekien der
Stadtvertraglichkeit, der Denkmalvertriglichkeit und vor allem
einer langfristig angelegten Imageentwicklung von Mainz in
Richtung einer kulturhistorisch bedeutsamen, zugleich

lebensfrohen und in einer kleinteiligen Vielfalt dffentlicher Platze
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und Gassen abwechslungsreich erlebbaren Freizeit- und
Einkaufsstadt nachdricklich abzulehnen. Mit dem neuen
Warenhauskomplex wirde die Gebaudegruppe Am Brand noch
tbertroffen und darnit ein Gegenliber erhalten, das mit ihr
zusammen die Stadtmitte dominiert und das historische Ambiente
des Uberkommenen Stadigefiges als den auch mental wohl
bedeutendsten Attraktivitdtsfaktor der Stadt nachhaltig entwertet.

Empfehlungen

1. Die Stadt Mainz hat fir den Bereich
Ludwigsstralle/Gutenbergplatz bereits zwei
Wetthewerbsverfahren mit hervorragenden Beitrdgen
durchgefthrt. Deren Ergebnisse und Erkenntnisse soliten

im weiteren Planungsprozess bertcksichiigt werden.

2. Ziel aller bisherigen Bem(hungen war eine Steigerung der
Attraktivitat des offentlichen Raums zur Aufwertung der
Geschafisstralle. Ein Warenhaus mit einem eindeutig nach
innen gerichteten Einkaufskonzept tragt dazu nicht bei. Im
gesamten sldlichen Bereich der Ludwigsstralle ist eine
starkere Funktionsmischung im Sinne attraktiver, urbanér,

tffentlich wirksamer Nutzungen anzustreben.

3. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich des Gutenbergplatzes,
dessen stdliche Randbebauung bis zur Schofferstralle von
dem durchgéngigen Warenhaus mit innerer Ladengalerie
abzutrennen und sowohi raumlich wie funitional neu zu planeﬁ

ist.

4. Dabei ist der Gebaudekomplex insgesamt stérker zu gtiedérn
und aufzulockern, um zum einen stadtriumliche Bezlige '
verstarken und Blick- und Wegebeziehungen aufnehmen zu
kénnen, zum anderen aber auch der umgebenden Bebauung

mit ihren Baudenkmalern die Mafistablichkeit zu bewahren.
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5. Von einem renommierten und erfahrenen Architekturbiiro wie
den Architekten HPP sind in diesem Sinne tragfidhige
Ergebnisse zu erwarten. Die Gruppe ECE und die Architekten
HPP soliten daher zu einer grundsétzlichen Uberarbeitung ihres

Vorschlages aufgefordert werden.

Darmstadt, im Marz 1998

S horstens DU

Werner Durth




