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Mietspiegel 2019 fiir Mainz neu erstellt

»Schwarmstadt Mainz“ zieht an / Mietniveau nach wie vor hoch

(ekd) Der neue Mietspiegel 2019 der Stadt Mainz ist fertiggestellt
und wird nun in den iiblichen Gremienlauf gehen (Sozialaus-
schuss am 21.11.2019, Stadtrat am 18. Dezember 2019). Er stellt
eine représentative Ubersicht iiber die in Mainz zum Stichtag
01.10.2018 iiblicherweise gezahlten Mieten fiir nicht preisgebun-
denen Wohnraum vergleichbarer Art, Gréf3e, Ausstattung, Beschaf-
fenheit und Lage dar. Der vorliegende Mietspiegel wurde vom Un-
ternehmen F+B, Forschung und Beratung (Hamburg) im Auftrag der
Stadt Mainz erstellt.

Seit vier Jahrzehnten gibt die Landeshauptstadt Mainz einen Miet-
spiegel heraus. Sie gehorte damit zu den ersten Kommunen in der
Bundesrepublik, die iliber dieses Instrument zur Darstellung der
ortsiiblichen Vergleichsmieten verfiigten. Vorrangiges Ziel des
Mietspiegels ist es, den Mietvertragsparteien ein Instrument zur
einvernehmlichen Regelung der Miete an die Hand zu geben und
damit erheblich zur Starkung der Rechtssicherheit und des Rechts-
friedens in der Stadt beizutragen. Die Mietspiegel fiir Mainz fan-
den immer eine hohe Akzeptanz — sowohl bei Mietern und Vermie-
ter als auch bei den Gerichten. Nicht nur Privatpersonen, sondern
auch viele stddtische Amter bendtigen den qualifizierten Miets-

spiegel fiir ihre tagliche Arbeit.

Die zugrundeliegenden Daten wurde auf Basis einer reprdsentati-
ven Befragung bei Mietern und Vermietern neu erhoben. In der Zeit

vom 01.10.2018 bis 31.01.2019 wurden 25.000 zufdllig ausge-
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wadhlte Mieterinnen und Mieter sowie die Vermieterinnen und Ver-
mieter von insgesamt 4.100 Wohnungen angeschrieben und gebe-
ten, an der Befragung teilzunehmen. Insgesamt konnten 3.473
auswertbare Interviews durchgefiihrt werden, wovon 2.968 fiir den
Mietspiegel verwertbar waren. Wesentliche Ausfallgriinde waren
unter anderem die hohe Zahl von Eigentiimern, die ihre Wohnung
selbst nutzen, eine seit mindestens vier Jahren unverdnderte Miet-
hohe, oder die fehlende Mietspiegelrelevanz (z.B. wegen Mdblie-
rung) oder die Verweigerung von Auskiinften. Die Bereitschaft von
Mieterinnen und Mietern, Auskiinfte zu erteilen, war geringer als

bei friiheren Befragungen.

Die ,,Schwarmstadt® Mainz zieht als Landeshauptstadt und als
bedeutender Hochschul- und Medienstandort viele junge Men-
schen, also Studierende, Berufseinsteiger und Menschen am Be-
ginn ihrer Karriere an. Allein in den vergangenen fiinf Jahren ist
Mainz um 10.000 Einwohnerinnen und Einwohner gewachsen.
Mainz zahlt zu den zehn teuersten Mietstddten Deutschlands. Das
schldgt sich auch im Mietspiegel 2019 nieder. Im Ergebnis sind
gegeniiber der letzten Erhebung zum Stichtag 01.10.2014 die Mie-
ten von Wohnungen durchschnittlich um rund 13,6 Prozent gestie-
gen. Die durchschnittliche jahrliche Steigerung von 3,4 Prozent
liegt jeweils oberhalb der Inflationsrate. Die Steigerung zwischen
den Befragungen von 2010 und 2014 betrug lediglich 10 Prozent

und lag somit im Durchschnitt bei 2,5 Prozent pro Jahr.

Nicht nur Niedrigverdiener, sondern auch Haushalte mit mittlerem
Einkommen haben Probleme, eine bezahlbare Bleibe zu finden.
Das Land Rheinland-Pfalz unterstiitzt daher mit den aktuellen For-
derprogrammen die Schaffung forderfahiger Wohnungen mit sehr
attraktiven Konditionen, doch fehlen weiterhin geférderte Woh-
nungen. Es mangelt aber auch an Wohnungen, die preislich {iber

dem forderfahigen Niveau, aber unterhalb des durchschnittlichen
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Mietniveaus liegen. Die Mietpreisverdnderungen haben verschie-
dene Ursachen. Dies kdnnen unter anderem die voranschreitende
Modernisierung von Wohnungen, die Funktion von Mainz als Lan-
deshaupt- und Universitatsstadt sowie die Bevdlkerungsstruktur
sein. Der angespannte Wohnungsmarkt entfaltet eine hdhere Dy-
namik, die die Mietwohnungsbestdande unterschiedlich stark be-

treffen. Neuvertragsmieten sind haufig sehr hoch.

»Fur uns heiBt das: Wir brauchen ein deutliches Plus an bezahlba-
rem bzw. geférdertem Wohnraum. Wer mit aufmerksamem Blick
durch Mainz geht, wird auf viele gerade abgeschlossene oder im
Bau befindliche Wohnungsbauprojekte stof’en: Heiligkreuz-Viertel,
das Projekt ,,Wohnen am Hartenbergpark® und die nordliche Neu-
stadt mit dem neuen Quartiersplatz sind die bekanntesten Projek-
te, aber auch in vielen anderen Stadtteilen werden neue Wohnfla-
chen entwickelt“, stellt Sozialdezernent Dr. Eckart Lensch fest: Auf
24 Flachen, die kurz- und mittelfristig flir den Wohnungsbau zur
Verfligung stehen, ergibt sich ein Gesamtpotenzial von ca. weite-
ren 5.500 Wohnungen bis zum Jahr 2025.

Dr. Lensch: ,Bei der Schaffung bezahlbaren Wohnraums ist die
Landeshauptstadt Mainz mit ihren stadtnahen Téchtern und Betei-
ligungsgesellschaften, darunter der Wohnbau Mainz, sehr aktiv.
Doch sind wir auf das Mitwirken und Engagement aller am Woh-
nungsmarkt tdatigen Akteure angewiesen.“ Der neue Mietspiegel
wird zusammen mit der Ubersicht iiber die Wohnlageneinstufung
nach dem Beschluss des Stadtrates (18.12.2019) Ende des Jahres
auf www.mainz.de abrufbar sein. Die gedruckte Fassung kann ei-
nige Zeit spdter bei den Ortsverwaltungen und im Stadthaus Kai-
serstrafde beim Biirgeramt zum Preis von 3,50 Euro erworben wer-

den.
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