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Letter of Intent

tber die Ausgestaltung eines Biotechnologie-Campus auf dem Hochschulerweiterungsgelinde

Priambel

Mainz ist eine wichtige Adresse im Bereich der Biotechnologie. Viele Unternehmen, Institute und
offentliche Einrichtungen wie die Universitit und die Universititsmedizin arbeiten erfolgreich in
diesem Segment. Zweifelsohne strahlt der weltweit beachtete Durchbruch von BioNTech im
Bereich des mRNA-Impfstoffs auf die ganze Stadt aus. Um Entwicklungsperspektiven fiir
Biotechnologie-Unternehmen zu schaffen, gilt es die Anforderungen dieser Branche mit den
stidtebaulichen Parametern zu verknupfen.

Seitens der Stadt Mainz wurde in einem ersten Schritt eine stidtebauliche Strategie fiir den
"Biotechnologie- und LifeScience-Standort Mainz" erarbeitet. Viele der Unternehmen sind
bereits jetzt in einem riumlichen Zusammenhang verortet und befinden sich in den Stadtteilen
Bretzenheim und Oberstadt in ditekter Nahe zur GFZ-Kaserne, zur Universititsmedizin und
zum Universititscampus. Parallel wurde eine von der ZBM in Auftrag gegebene Bedarfsanalyse
erarbeitet, welche die Wachstums- und Entwicklungspotenziale des Standortes Mainz erfasst.

Wihrend am Standort GFZ-Kaserne insbesondere fiir BioNTech Entwicklungsperspektiven
geschaffen werden und ein neues, gemischtes Stadtquartier mit einem Wohnanteil entstehen soll,
bietet das Hochschulerweiterungsgelinde als Teil der "Biotechnologie-Achse" beste
Voraussetzungen fiir den Aufbau eines zentralen Flichenareals als Startpunkt fiir einen
"Biotechnologie-Campus" in dem Bereich zwischen Saarstral3e und Jakob-Heinz-Strae, der nach
Zielsetzung der stidtebaulichen Biotechnologiestrategie nach Westen weiterentwickelt werden
soll. Das bestehende Baurecht und die zeitnahe ErschlieBung des Areals bieten hier gute
Perspektiven fur eine kurz- bis mittelfristige Entwicklung.

Der Erfolg einer Campusbildung hingt von unterschiedlichen Faktoren ab, die insbesondere von
den beteiligten Grundstiickseigentimern beeinflusst werden kénnen. Als wesentlicher Baustein fur
eine gemeinsame, kooperative Entwicklung des Areals hin zu einem hochwertigen Biotech-
Campus wird die Verstindigung aller Beteiligten auf gemeinsame Ziele erachtet.

Die Unterzeichner dieses "Letter of Intent" unterstiitzen die gemeinsam abgestimmte
Vorgehensweise mit den nachfolgend vereinbarten Kriterien.

§ 1 Biotechnologie-Campus

Die Unterzeichner unterstitzen die Entwicklung eines Campus, der im Schwerpunkt der
Biotechnologie gewidmet ist und nachfolgend verkirzt als Biotech-Campus bezeichnet wird. Die
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Entwicklung soll in dem Bereich zwischen Saarstral3e und Jakob-Heinz-Stral3e und im Rahmen
des bestehenden Baurechts auf der Grundlage des Bebauungsplanes "Hochschulerweiterung
stidlich des Europakreisels (B 158/ 1.A)" sowie dessen Anderungen erfolgen. Als Orientierung
fir die Entwicklung dient die "Bedarfsanalyse Biotechnologie-Standort Mainz", die
"Stidtebauliche Strategie" und das Ergebnis des stidtebaulichen Realisierungskonzeptes auf Basis
der beiden gemeinsamen Workshops.

§ 2 Grundstiicksvergabe

Grundsitzliches Ziel ist die Schaffung einer flexibel nutzbaren Baustruktur auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans "B 158/1.A" und "B 158/3.A". Hierbei soll insbesondere
eine variable Aufteilung des Areals zur Ansiedlung vorzugsweise kleiner und mittelgroB3er
Unternehmen sowie Forschungseinrichtungen aus dem Bereich der Biotechnologie angestrebt
werden. Die Ansiedlung gro3flichiger Unternehmen ist hierbei nicht ausgeschlossen. Nur durch
einen vielfaltigen Nutzungsmix kann die gewtinschte Innovationskraft aktiviert und insbesondere
Flichen fiir "Start-ups" inkl. Co-Working-Spaces und einem Griinderbiiro geschaffen werden.

§ 3 Nutzungsmischung

Die Unterzeichner stimmen sich hinsichtlich der als erforderlich erachteten Nutzungsmischung
aus der Bedarfsanalyse ab. Neben Forschung- und Entwicklung wird die Ansiedlung weiterer
Nutzungen wie Konferenzbereiche, Gastronomie, Nahversorgung, KiTa(s) sowie eine zentrale
Parkierung (Quartiersgarage) unterstiitzt.

Hierbei sollen 6ffentlichkeits- und publikumswirksame Nutzungen auf den Bereich der "Plaza"
im "B 158/ 1.A" fokussiert werden, um den Platz zu beleben und diese Funktionen in der Nihe
der StraBenbahn und der OPNV-Trasse anzubieten. Im "B 158/ 3.A" werden die
entsprechenden Bereiche fiir die genannten Nutzungen per Festsetzungen fixiert.

Die Erdgeschosszonen sollen sich zur Plaza hin 6ffnen; geschlossene introvertierte Nutzungen
werden in diesem Bereich nicht unterstiitzt.

Die Unterzeichner vereinbaren, sich beziiglich der genannten Nutzungen im Areal in einem

engen Dialog auszutauschen, um den angestrebten Nutzungsmix im Areal zu erreichen.
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§ 4 Freiraumqualitit

Die erarbeiteten Gestaltungsvorgaben zur Verortung der Einfriedungen, die Vorgabe von
Leitbaumarten, die zu schaffenden Wegeverbindungen sowie die 6ffentlichen Freiflichen "Parks"
werden als wesentliche Inhalte des stidtebaulichen Realisierungskonzeptes erachtet.

§ 4.1 "Vorzonen"

Das Erscheinungsbild des Biotechnologie-Campus und die Aufenthaltsqualitat fiir Mitarbeitende
und Besucher:innen wird maf3geblich von der Qualitit der Freiriume bestimmt. Die
Implementierung von begriinten "Vorzonen", insbesondere auf den hiervon tangierten
Privatgrundstiicken wird als zentraler Baustein angesehen.

Die Stralen- und Verkehrsriume sollen grof3ziigig und durch Begleitgriin attraktiv gestaltet
werden. Dies soll, aufgrund der fixierten Stralenraumquerschnitte, in gro3en Teilbereichen auf
den privaten Flichen erfolgen.

Hier beabsichtigen die Unterzeichner, die "Vorzonen" vorbehaltlich der erschlieBungstechnisch
erforderlichen Flichen in einer Tiefe von mindestens 5 Metern gemal3 dem
"Gestaltungskonzept" girtnerisch zu gestalten, wenn méglich in Teilbereichen 6ffentlich
zuginglich zu machen und, wo méglich, "platzartig" aufzuweiten. Ein Gestaltungsprinzip ist als
Anlage zum LOI beigefiigt. Zur Attraktivierung der StraBenraume sollen in den Vorzonen
Baumstandorte vorgesehen werden.

Dabei sollen folgende Kriterien beachtet werden:

- Verwendung der vorgeschlagenen Hecken und Baumarten

- Berucksichtigung der Vorgaben zu Einfriedungen (zurtickversetzte Anordnung)
- Beriicksichtigung der Vorgaben zur Moblierung

- Linearitit und Rasterung der Heckenstrukturen

- Verwendung der Leitbaumarten

§ 4.2 Leitbaumarten

Die unterschiedlichen Verkehrsverbindungen bzw. -achsen werden durch begleitendes Griin und
zugeordnete Leitbaumarten, welche der Orientierung im Quartier dienen, aufgewertet. Die
festgelegten "Leitbaumarten", welche in den verschiedenen ErschlieBungsachsen vorgeschlagen
werden, werden von den jeweiligen Figentiimern bei der Freiraumgestaltung der Baugrundstiicke
berticksichtigt und umgesetzt.

§ 4.3 Quartierparks

Zur Attraktivierung der Aufenthalts- und Freiraumqualititen innerhalb des Biotech-Campus wird
vorbehaltlich einer Grundstiicksbereitstellung auf den Grundstiicken innerhalb der

Q:\AMT61\Textverarbeitung\Pc3\SG2\Schuy\3-433.msy.docx 3



LOI Biotechnologie

ErschlieBungsstralen (Plan siche Anlage 1) die Errichtung von zwei 6ffentlich zuginglichen
Freianlagen ("Parks") angestrebt. Entsprechende Verhandlungen zur Grundstiicksbereitstellung
und Umsetzung wurden angestof3en.

§ 4.4 Zwischennutzung der Grundstiicke

Eine flexible Entwicklung des Gebietes soll angestrebt und ermdglicht werden. Um ein lingeres
"Brachliegen" einzelner Flichen zu vermeiden und zusitzlich ein attraktives Umfeld fiir den
Biotech-Campus in Form von Griin- und Baumstrukturen zu generieren, werden
Zwischennutzungen in Form von Begriinungsmalinahmen vorgeschlagen. Hierbei wird der
Aspekt einer zeitlich flexiblen Grundsticksnutzung und Bebaubarkeit berticksichtigt.

Als mégliche Ubergangsnutzung wird auf einzelnen Grundstiicken oder Grundstiicksteilen
(iberwiegend in dem Ostlichen Bereich) die Anlage eines "Nutzgriins" angesehen. Hierzu kénnen
auf den jeweiligen Flichen schnell wachsende Biume angepflanzt werden. Ahnlich wie bei
landwirtschaftlich genutzten Flichen wire somit eine schnelle Verfiigbarkeit der "Biomasse"
moglich. Zudem kann gewihrleistet werden, dass die einzelnen Grundstiicke bei Bedarf schnell
freigeraumt und entwickelt werden kénnen. Die anfallende Biomasse bzw. das Holz (Pappeln
oder dhnlich schnell wachsende Baume als Energieholz) kann zur Energiegewinnung
herangezogen werden (Holzhackschnitzel, Biogas etc.).

Seitens der Unterzeichner wird angestrebt, eine solche oder vergleichbare Nutzung zu priifen und
gof. umzusetzen.

§ 5 Verkehr
§ 5.1 FuBbwegeverbindungen auf privaten Grundstiicken

Die geplanten, kleinrdumigen Durchwegungen der beiden nérdlichen Quadranten im
Geltungsbereich des "B 158" stellen einen wichtigen Aspekt des stidtebaulichen
Realisierungskonzeptes dar.

Die Unterzeichner streben an, diese Wegeverbindungen sofern innerhalb der
Grundstiicksausnutzung moglich auf den zu entwickelnden privaten Projektgrundstiicken
vorzuhalten und fiir die Allgemeinheit zu 6ffnen. Diese gebietsinternen Wegeverbindungen
werden durch eine eigene Leitbaumart unterstiitzt.

§ 5.2 Mobilititskonzept

Von Seiten der KIM GmbH (im Auftrag der Biomindz GmbH) wurde fiir das Areal des

"B 158/1. A" ein quartiersbezogenes Mobilititsrahmenkonzept erstellt. Um ein méglichst
autoarmes Quartier zu ermdglichen, sollen mehrere Malnahmen umgesetzt werden, welche
Reduktionspotenziale fiir Stellplitze - unter Beachtung der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt
Mainz - vorsehen. Die jeweiligen Inhalte sind im Mobilititskonzept detailliert erliutert.
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Die Unterzeichner streben an, diese Mal3nahmen bei der Planung und Umsetzung der
Bauvorhaben mit umzusetzen.

§ 5.3 Quartiersgarage

Am Quartierseingang auf den Grundstiicken Gemarkung Bretzenheim, Flur 14 Flurstiicke 429
und 430 ist beabsichtigt, eine Quartiersgarage zu errichten. Die Garage soll Teile des
Stellplatzbedarfs des Quartiers abdecken. Erginzt durch Sharing-Angebote (Car- und Bike-
Sharing) stellt Sie den "Knotenpunkt" fur die Mobilitit dar.

Der Betreiber bietet allen Vorhabentrigern an, im Rahmen der Verfiigbarkeit Stellplitze
innerhalb der Quartiersgarage abzul6sen.

Die Unterzeichner priifen, ob sie einen Anteil des Stellplatzbedarfes der jeweiligen Bauvorhaben
innerhalb der Quartiersgarage nachweisen.

§ 6 Architektur

Die Unterzeichner unterstiitzen unter Beachtung der funktionalen Anforderungen eine
qualititvolle Architektur. Technische Anlagen (z.B. Dachaufbauten) sollen der Sicht durch
geeignete Maf3nahmen entzogen werden. Insbesondere die Plaza soll von Gebduden mit
architektonisch und gestalterisch qualititvollen Fassaden eingefasst werden.

Fir alle Gebdude im Campusareal wird im Vorfeld einer Bauantragstellung eine Vorstellung und
Beratung im Planungs- und Gestaltungsbeirat (PGB) der Stadt Mainz vereinbart.

§ 7 Abstimmungsprozess

Die Unterzeichner vereinbaren, sich in regelmal3igen Abstinden tiber die jeweiligen Aktivititen
zu informieren und die oben genannten Kiriterien abzustimmen. Hierzu wird ein Lenkungskreis
gebildet, der ca. einmal pro Quartal tagt.

Dem LOI sind folgende Anlagen beigefiigt:

Anlage 1: Stadtebauliches Realisierungskonzept
Anlage 2: Mobilititskonzept
Anlage 3: Gestaltungsprinzip "Vorzonen"

Anlage 4: Leitbaumarten
Anlage 5: Abschlussbericht
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Mainz, 23.09.2024

Fur die Stadt Mainz

Nino Haase
Oberbiirgermeister

Fur die Stadt Mainz

Marianne Grosse
Dezernentin fiir Bauen, Denkmalpflege
und Kultur

Fir die Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH

Daniel Gahr

Fir die Innovationspark Mainz
GmbH & Co. KG

Uwe Borgmann
Geschiftsfithrer
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Fur das Land Rheinland-Pfalz
(FM, LBB, MWG)

Doris Ahnen
Staatsministerin der Finanzen

Fur die Stadt Mainz

Manuela Matz

Dezernentin fir Wirtschaft,
Stadtentwicklung, Liegenschaften und
Ordnungswesen

Fir die Grundsticksverwaltungsgesellschaft
Stadt Mainz mbH

Franz Ringhoffer
Geschiaftsfuhrer

Fir die Innovationspark Mainz
GmbH & Co. KG

Albrecht Graf von Pfeil
Geschaftsfuhrer



